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Dotyczy: przeznaczenia w mpzp ferenu dz.nr 424/2, 4 okl hni,

Odpowiadajac na wniosek znak: GMIR.6840.23.2023 z dnia 24.01.2025r. w sprawie udzielenia informacji
0 przeznaczeniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego dziatki nr 42412, 42413
w Bachni,
informuje sie,

e dla powyzszego lerenu, miasto Bochnia nie posiada prawnie obowigzujacego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyiszym zgodnie z art.4 ust.2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 20031, {tekst jednolity Dz. U. z 2024r, poz. 1130} okreslenie przeznaczenia przedmiotowego,
mozliwosci, sposobu | warunkdw zagospodarowania terenu winno nastapic w trybie postepowania administracyjnego
przewidzianego dia wydania decyzji o warunkach zabudowy.

W cparciu o analize planistycznych materiatow, nie bedacych aktem prawa miejscowego, zawartych
w uchwalonym uchwalg Nr XVIIM63/20 Rady Miasta Bochnia zdnia 20 lutego 2020r. opracowaniu Studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Bochnia', zmienionym uchwalg
Mr LAVIINTO7/24 Rady Miasta Bochnia z dnia 25 kwietnia 2024r, w sprawie uchwalenia zmiany (punktowej) ,Studium
uwarunkowar | kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Bochnia' dzialki nr 42412, 42413
usytuowane w Bochni zlokalizowane sg w oznaczonej na rysunku w skali 1:50 000 strefie funkcjonalne) w strefie
wiglofunkcyjne|.

Na rysunku studium, na terenie dzialki nr 424/3 oznaczono gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg zgodng
Z opisemn w tekscie studium, réwnoczednie czesc rzeczonej dzialki obejmuje strefa buforowa od ucigZliwych wplywow
dziatalnosci produkcyjne).

Dzialka nr 424/2 w Bochni, zlokalizowana jest w terenie oznaczonym symbolem:
+ U - tereny zabudowy ustugowe].

Dzialka nr 424/3 w Bochni, zlokalizowana jest w ferenie ozZnaczonym symbalem:

« U —tereny zabudowy ustugowej;

« ZR —tereny zieleni nieurzadzonej;

« MU - tereny zabudowy mieszkaniowej | ustugowej;

« KDD - droga klasy dojazdowej KDD i pozostale (istniejaca).

Zgodnie z zapisem zawartym w czesci B |, Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Bochnia", rozdzial Il Kierunki | wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw’, ust.1
.Zasady zagespodarowania terendw wedlug przeznaczenia®, w terenach U — tereny zabudowy uslugowej:

podstawowe kierunki przeznaczenia:

* zabudowa ustugowa o randze ogdlnomiejskiej i regionalnej (uslugi komercyjne, uslugi publiczne, uslugi spoleczne,
administracji, zdrowia, edukacji, kultury, kultu religijnego, w tym koscioly | kaplice);

+ obiekly zamieszkania zbicrowego;

* obiekty produkcyjne | produkcyjno-uslugowe (powstale w wyniku decyzji adminisiracyjnych) w zakresie utrzymania
istniejace] zabudowy z mo2liwoscia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy;

* parkingi | garaze wielopoziomowe | podziemne:

* place publiczne i skwery, tereny zieleni urzadzonej oraz inne przestrzenie publiczne;
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* ulice publiczne | wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingl, obiekty | urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
» stacje paliw z zapleczemn ustugowo-handlawym;
» uslugi sportu i rekreacii;
* hale widowiskowe;
+ urzagdzone miejsca organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych, imprez masowych;

pgraniczenia Zmian preeznaczenia:

+ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, z wyjatkiem lokalizacji przewidzianych w obowiazujacych planach
migjscowych;

* mozliwose lokalizacj zabudowy w zasiegqu osuwisk wytacznie na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych w oparciu
o wymaogi okreslone dia odpowiednie] kategorii geotechnicznej;

+ w obrebie strefy buforowej od ucigzliwych wplywdw dziatalnosdc produkcying), oznaczone na rysunku Studium, obowigzuje
calkowily zakaz |okalizac)i przedsigwzied mogacych znaczgco oddzialywad na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego;

+ zakaz lokalizacji nowych inwestycji ucigtiwych zapachowo, takich jak garbarnie, kompostownie, spalamie odpadow,
skiadowiska edpaddw w tym punkty do zbierania i przetadunku odpadow, (np.. Zlomu), asfaltowni, chowu zwierzat itp;

stan ksztattowania zabudowy | za ni

« naledy datyé do wyksztatcenia zabudowy o wysokich walorach architektonicznyeh, uksztaltowanej zgodnie 2 zasadami
tadu przestrzennego,

« naledy dazyt do stopniowego przeksztalcania istniejacego zagospodarowania o charaklerze odmiennym od kierunkowego
{np. obstuga produkcji w gospodarstwach ralnych, istnigjgce opuszezone zaklady pradukcying);

* wzbogacanie zieleniq ulic, przede wszystkim w ramach giéwnych ciagdw komunikacyjrych.

W terenach MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;:

stawowe kierunki n nia:

« Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

+ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z ushugami;

* zabudowa ushigowa,

+ zabudowa mieszkaniowa wieloradzinna w lokalizacjach przewidzianych w chowiazujacych planach migjscowych;

« place publiczne | skwery, tereny zieleni urzadzone] oraz inne przestrzenie publiczne w szezeqdinosci place zabaw
i tereny sportowo rekreacyjne,

* ulice publiczne | wewnetrzne, ciggi piesze | rowerowe, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;;

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

* Ustugl spoteczne, m. in. w zakresie oswialy, ochrony zdrowia, nauki, kultury, administracji, pomecy spalecznej;

* ustugi kultu religijnego;

* budynki zamieszkania zbicrowego (jako budynki przeznaczone do ckresowego pobylu |udzi, zgednie z definicly zawarta
w przepisach odrebnych),

+ obiekty nieuciazliwej produkcii

» zabudowa pensjonatowa,

+ zabudowa rekreacji indywidualnej;

» garaze wielopoziomaowe i podziemne;

oOraniczenia zmian przeznaczenia:

+ zakaz lokalizac) przedsiewzigt mogacych zawsze znaczaco | potencjalnie znaczaco oddziabywat na Srodowisko,
z wyjglkiem inwestycji w zakresie infrastruktury lechnicznej i komunikaci oraz przedsigwzied dopuszczonych
w obowigzujacych planach miejscowych;

+ mozliwost lokalizacji zabudowy w zasiegu osuwisk wylacznie na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych
W aparciu o wymogi okreslone dia cdpowiedniej kategorii geotechnicznej;

* w obrebie strefy buforowej od uciazliwych wplywow dzialalnosci produkeyjnej, aznaczone na rysunku Studium, obowiazuje
calkowity zakaz |okalizacji przedsiewzigt mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

standardy ksztaltowania zabudowy | zasad zagospodarowania terenu:

+ nowe zespoly zabudowy ' mieszkaniowe] powinny byt komponowane jako zabudowa dopehniajaca zabudowe
skoncentrowang w osiediach lub nawigzujgca do charakleru zabudowy znajdujace] sie w najblizszym sasiedztwie,
w formie wolnostojgcey, blizniacze] lub szeregowej, odznaczaé sie powinny wysokimi walorami kompozycyjnymi;

* ha zagospodarowanych terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] wskazany jest jej rozwdj poprzez uzupelnianie
istniejace] zabudowy,

* nalezy dazy¢ do wykszlalcenia jednorodnego charakteru architekionicznego paszczegainych osiedi

* nalezy dazyé do slopniowego przekszialcania istniejacego  zagospodarowania o charaklerze odmiennym
od kierunkowego (np. obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych;

* wzbogacanie zielenig ulic, przede wszystkim w ramach gléwnych ciagow komunikacyjnych
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‘W terenach ZR - tereny zieleni nieurzadzonej:

pods'awowe kierunki przeznaczenia.
= lereny zieleni nisurzadzone| | urzgdzonej;
= tareny uzytkdw rolnych;
» place publiczne | skwary, tereny zielenl urzadzone] oraz inne przestrzenie publiczne;
* Wlice publiczne | wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruklury techniczne;
* zhiomiki retencyjne - urzadzenia hydrologiczne;

dopuszezalne kierunki przeznaczenia;
* ulrzymanie istnigjaee] zabudowy mieszkaniowe| jednerodzinnej | zagrodowej;

ograniczenia zmian przeznaczenia;
* wyklucza sig lokalizacie nowej zabudowy,

standardy ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania ferenu:
* utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong cigglosci ekosystemdw w skali lokalne] i ponadiokaingj;
* ochrona gleb, wod powlerzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
* utrzymanie naturalnej otuliny ciekéw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziows],

Zgodnie z zapisemn zawartym w  Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Bochnia®, w czesci B Studium — KIERUNKI ZAGOSPODARIWANIA PRZESTRZENNEGD:
+ rozdzial VI - KIERUNKI ROZWOJU 5YSTEMU KOMUNIKACJL: , (...} Przebieg powiazan lokalnych (drogi w klasie lokalnej
i dojazdows)) nalezy ksztaltowaé na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Wskazane na rysunkach Studium pozostale drogi” sg elementem informacyjnym, ilustrujacym charakter tkanki miejskigj
w poszczegdlnych rejonach Bochni | nie nale?y ich traktowad jako ustalenie Studium, ktérego plan migjscowy
nie moze naruszat”,
* rozdzial X1, Interpretacja zapisow Studium i wytyczne do miejscowych plandw zagospedarowania przesirzennego”™:
ust5, cyt. Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) ma
przebieg orientacyjny i nie obejmuje w pelni lokalnego ukladu kemunikacyjnego, dopuszcza sie zmiang klasy techniczne
i kategorii drog wskazanych w ninigjszym studium oraz korekty przebiegu wyznaczonych drég publicznych na etapie
sporzadzania migjscowego planu, w zaleznodci od zaistnialych uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwodcl technicznych
wylyczania | budowy tych drag.";

ust 8, cyt: W opracowanym migjscowym planie istnieje moZliwosé realizag)i drég publicznych nie ustalonych na rysunku
studium. Dopuszcza sig rowniez mozliwo$e zmiany przebiegu drog lub zaniechanie realizac)i drogi ustalonej na rysunku
Jeteli utrzymany zostanie kierunek powiazan komunikacyjnych wyznaczony dang droga w studium,”;

ust8, cyt: Wskazane w Studium urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne] oraz przebiegi sieci infrastruktury
techniczne sq przebiegami orientacyjnymi | moga ulec korektom na etapie planéw miejscowych, w oparciu o przepisy
odrgbne. Warunkiem zgodnosci ze studium jest utrzymanie okreslonej zasady ich przebiegu. MaleZy uznaé, le
migjscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy przedstawione w studium strefy techniczne od sieci |
urzadzen infrastruktury w planie zostang uaktualnione na podstawie przepisdw odrebnych lub w zwiazku ze zmiang ich
przebiegu i lokalizacji urzadzen.”,
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