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UCHWALA Nr XLV1/437/18
Rady Miasta Bochnia
z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla ,,Kolan6w”’ w Bochni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXV11/385/13 Rady Miasta Bochnia z dnia 30 grudnia 2013 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Kolanow” w Bochni,

Rada Miasta Bochnia stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Bochnia i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogolne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,,Kolanéw”
w Bochni, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunkach planu, ktore zostaly oznaczone
zgodnie z zatacznikiem graficznym do Uchwaty Nr XXXV11/385/13 Rady Miasta Bochnia
z dnia 30 grudnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kolanow” w Bochni, w obrysie ograniczonym:
1) od pdtnocy - po granicy obowiagzujacego planu terenu ,, Trinitatis”;
2) od wschodu - ulicg Wisnicka;
3) od potudnia - po granicy obowigzujacego planu Osiedla ,,.Dotuszyce”.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 65,37 ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz
w czesci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatgcznikiem Nr | do uchwaty.
2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatgcznik Nr 3.

§3.
Celem planu jest:
1) =zabezpieczenie i zarezerwowanie terenow pod docelowa strukture i uktad przestrzeni
publicznych i prywatnych, spojny z docelowg formg wilasnosci 1 wtadania, specyfika
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2)

3)

4)
5)

1 walorami miejsca, mozliwo$ciami gospodarczymi gminy a takze oczekiwaniami
spotecznos$ci lokalnej;

mozliwos$ci adaptacji, modernizacji oraz stopniowego przeksztatcania si¢ istniejgcej
struktury przestrzennej i funkcjonalnej, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
1 tadu przestrzennego;

stopniowe przeksztalcenie istniejacego  zagospodarowania 1 uzytkowania
poszczegbdlnych terendw, ktore regulowane sg zapisami terenowymi i strefowymi oraz
ustaleniami planu zgodnymi z docelowymi kierunkami rozwoju;

rozbudowa infrastruktury technicznej i komunalnej;

uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego obszaru.

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi 1 numerami wyrdzniajagcymi go
sposréd innych terendw;

terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem
o pozwolenie na budowe i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu
przepisow odrebnych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania Iub

zagospodarowania, ktory zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania i zabudowy dzialek budowlanych (W przypadku terendéw
przeznaczonych pod zabudowe), dzialek Iub czgsci dziatlek ewidencyjnych

(w przypadku pozostatych terenow), w obrebie terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajagcymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby

zagospodarowania okreslone jako uzupeiajace;

przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz

podstawowe, ktore go uzupelia w sposob okreSlony w ustaleniach planu, lecz nie

powoduje z nim Kolizji i nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na
dziatkach sgsiednich;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o rdéznym sposobie

przeznaczenia lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na

rysunku planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (czgsci nadziemnej) do linii

rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢

z zachowaniem przepisoOw odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schodow, balkondow, gankoéw, wykuszy, elementdw ocieplenia,
przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2,0 m,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz urzadzen
reklamowych;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych —
mierzong od poziomu terenu W najnizszym punkcie styku z obrysem
zewngetrznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony

jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki

budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem,

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni
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calkowitych budynkow w obrgbie dzialtki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji 0 pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem;

11) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu
do decyzji o pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem,;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejgcych
I projektowanych w powierzchni terenu dzialki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

13) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu istniejgce 1 projektowane dojazdy, zapewniajace
obshugg terenéw inwestycji przez dostgp do drog publicznych;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany
zespoly roslinnosci, sktadajace si¢ z drzew, krzewdw 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig
uzupehienia o obiekty matej architektury, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi
piesze i §ciezki rowerowe;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkow roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczna, ochronng przed
pylami i spalinami lub widokowa;

16) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec
terenowe elementy wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortéw
tenisowych, biezni, toréw, tras rowerowych, placow zabaw, skate-parkoéw, parkéw
linowych oraz stoty do gier planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca do wypoczynku
i podobne;

17) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejagca na dzien
uchwalenia planu;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych,
przeznaczonych dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi
(Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic
o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

19) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegdlne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

20) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

21) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru objgtego planem, stuzace zaspokajaniu
potrzeb ogoétu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, parki i skwery itp.;

22) strefie hydrogenicznej —nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wzdhuz brzegdéw ciekow
1 zbiornikow wodnych oraz otwartych rowéw melioracyjnych, wyznaczony w celu
zachowania ich otuliny biologicznej i ciagtosci ekologiczne;j;

23) ushlugach nieuciazliwych —nalezy przez to rozumiec:

a) dziatalno$¢ ushugows oraz przedsiewzigcia ushugowe, prowadzone z zachowaniem
procedur okre§lonych w przepisach odrebnych, ktorych oddziatywanie nie przekroczy
granic terenu do ktorego inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna
spowodowac¢ przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenow o przeznaczeniu ustalonym w planie, a emisje nie powodujg
przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska),

b) ustugi nie bedace przedsiewzigciami, dla ktorych raport oddziatywania na srodowisko
jest wymagany;

24) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszczace funkcj¢ mieszkalng jednorodzinng i ustugowa, przy czym funkcja
ustlugowa nie moze przekracza¢ 70% powierzchni catkowitej budynku;



25) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie
z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

ROZDZIAL 11
Przepisy ogélne

§5
1. Ustalenia zawarte w Tek$cie planu oraz w czeséci graficznej planu obowigzuja tacznie,
w zakresie okreslonym uchwata.
2. Elementy ustalen rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa hydrogeniczna;

5) strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ochrony krajobrazoweyj;

7) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:

a) 1-8MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1-12MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
€) 1-4U-tereny zabudowy ustugowe;j,
d) 1UP — teren ustug publicznych,
e) 1PU —teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;,
f) 1-7ZU —tereny zieleni izolacyjnej,
g) 1K -—teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,
h) 1KDGP — tereny drog publicznych klasy gtoéwnej ruchu przyspieszonego,
i) 1-2KDG - tereny drog publicznych klasy glownej,
J) 1KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
k) 1-3KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej ,
I) 1-5KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
m) 1-5KDW - tereny drog wewngtrznych,
n) 1-3KX —tereny ciggdw pieszo jezdnych.
3. Elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrebnych:

1) stanowiska ochrony archeologiczneyj;

2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

3) strefy techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Elementy informacyjne oznaczone na Rysunku planu:

1) zasieg ponadnormatywnego oddziatywania komunikacji - granica obszaru,
w ktorym wystepuje lub moze wystgpi¢ przekroczenie dopuszczalnego,
dlugookresowego, S$redniego poziomu dzwicku Ln=59 dB dla pory nocnej,
wywotanego ruchem samochodowym i kolejowym od drogi KDGP - wedlug Programu
Ochrony Srodowiska przed Hatasem dla Wojewodztwa Matopolskiego przyjetego
przez Sejmik Wojewoddztwa Matopolskiego w dniu 30 wrzesnia 2013 r.;

2) obiekty o cechach zabytkowych;

3) przystanki komunikacji miejskiej;

4) cieki wodne;

5) istniejaca linia elektroenergetyczna 110kV;

6) istniejaca linia elektroenergetyczna 30kV;

7) istniejaca linia elektroenergetyczna napowietrzna 15kV;



8) istniejaca linia elektroenergetyczna kablowa 15kV;

9) stacja transformatorowa SN/sN;

10) stacja transformatorowa SN/nN;

11) istnicjgca sie¢ wodociggowa;

12) istniejgca sie¢ kanalizacyjna,

13) istnicjgca pompownia SciekOw;

14) istniejacy gazociag Sredniego ci$nienia.

Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na

rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej Uchwaly wyrdézniono symbolem liczbowo-

literowym, np. IMN, 5MU gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych
terenow,

2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: MN, MU).

ROZDZIAL 111
Zasady zagospodarowania terené6w obowiazujace na calym obszarze planu, w tym
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6

Istniejagce obiekty budowlane i tereny mogg by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy,

do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?.

. W ramach wyadzielonych terenow o okres§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub

warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupehlniajgcego — przed

realizacjg obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa 1 zgodna z planem

wylacznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy

I zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie z parametrami,

wskaznikami 1 warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

. Utrzymanie badZz przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacej oraz realizacja nowej

zabudowy i zagospodarowania , a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendw

nie mogg naruszac przepisoOw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy itp. istniejacych obiektow

budowlanych pod warunkiem spelnienia przepisow szczegoétowych okreslonych

w niniejszej uchwale, z mozliwos$cig zachowania istniejacej funkcji.

. W odniesieniu do terenéw zagospodarowanych i istniejgcych obiektow budowlanych:

1) potozonych czesciowo w liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania,
przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy wytgcznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym dopuszcza sig¢:

a) nadbudowe, przebudowe i rozbudowg istniejgcych obiektow, w pasie pomiedzy
ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu drogi
przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej linii zabudowy
wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegblowych,

b) przebudowe istniejacej zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu
drogi oraz zmian¢ sposobu uzytkowania, z zakazem rozbudowy 1 nadbudowy,
z uwzglednieniem warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami
w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem w tym zwigkszonych wymagan
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10.

konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
dzwigkochtonne, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanym ruchem kolowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach
publicznych;

2) o parametrach i wskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powodujg dalszego naruszenia tych
ustalen, za wyjatkiem zwigkszenia parametrow i wskaznikow na skutek zamierzonego
docieplenia obiektéw budowlanych oraz lokalizacji szybéw windowych, klatek schodowych
zewnetrznych oraz budynkow garazowych i gospodarczych do 35 m? powierzchni zabudowy;

3) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wskaznik wysokoSci zostat
przekroczony, dopuszcza si¢ roboty budowlane z wytaczeniem nadbudowy, pod warunkiem
nieprzekroczenia pozostatych ustalonych planem wskaznikow;

4) w sytuacji, gdy w stanie istniejagcym (liczonym na dzien wejscia w zycie planu) teren
biologicznie czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkow,
budowli, drog komunikacji kotowej na tej dzialce bez zmniejszenia powierzchni
zastanego terenu biologicznie czynnego;

5) w zakresie dachow:

a) w przypadku przebudowy istniejacych budynkow, oraz zmiany sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii
dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie
geometrii projektowanego dachu do geometrii dachu istniejgcego.

Dla terenéw, dla ktorych ustalono zakaz lokalizacji nowych budynkéw nie ustala si¢

wskaznika intensywnosci zabudowy.

Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych

bezposrednio W granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w zblizeniu do granicy, lecz nie

mniejszej niz 1,5 m, z zachowaniem zasad okre§lonych w przepisach odrebnych.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie

nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz
ustalonych gabarytow budynkow, rodzajéw dachow i1 katéw nachylenia potaci dachowych
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - zawartych —w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 1V;

2) zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

— KDGP —25 m od krawedzi jezdni,

— KDG - 20 m od krawedzi jezdni,

— KDZ -8 m od krawedzi jezdni,

— KDL - 4 m od linii rozgraniczajacych drog,
— KDD -4 m od linii rozgraniczajacych drog,

— KDW - 4 m od linii rozgraniczajacych drog,

b) w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostalty wyznaczone na

rysunkach planu, obowigzuja przepisy odrebne, o ile ustalenia planu nie stanowig inacze;j,

c) w przypadku istniejgcych budynkow potozonych w catosci lub w czesci w odleglosci

mniejszej niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy stosowac
ustalenia okreslone w ust. 7 pkt. 1;

3) dla budynkéw mieszkalnych oraz przeznaczonych na staty pobyt ludzi, lokalizowanych
w pierwszej linii zabudowy od strony drogi krajowej nr 94 (potozonej poza granicami planu)
wprowadza si¢ nakaz realizacji zabezpieczen (zgodnie z wymogami ochrony akustycznej);

4) w zakresie ogrodzen w przestrzeniach publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci przekraczajacej 1,5 m, nie dotyczy ogrodzen

azurowych przy obiektach sportu i rekreacji,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przgset;



11.

5)

realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw
komunikacji kotowej, transportu publicznego 1 komunikacji pieszej] wymaga zapewnienia
warunkow dla poruszania si¢ 0oso6b niepelnosprawnych (w tym z dysfunkcjg wzroku) —
w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowe;j, pieszej i rowerowe;.

Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

a) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek powinna by¢ nie mniejsza niz
800 m? dla zabudowy wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej oraz
szeregowej,

b) szeroko$¢ nowo wydziclonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 18 m
w przypadku zabudowy wolnostojacej, 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej,
oraz 12 m w przypadku zabudowy szeregowej;

dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU):

a) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek powinna by¢ nie mniejsza niz
1000 m?,

b) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 18 m
w przypadku zabudowy wolnostojacej, 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej;

dla terenow zabudowy ustugowej (U, UP):

a) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek powinna by¢ nie mniejsza niz
1000 m?,

b) szerokos¢ nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 18 m;

dla terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU):

a) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek powinna by¢ nie mniejsza niz
2000 m?,

b) szerokos¢ nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 20 m;

powierzchnia nowo wydzielanych dzialek powinna kazdorazowo uwzgledniaé

charakter planowanego programu uslugowego oraz zwigzane z nim wymagania dla
obstugi komunikacyjnej 1 parkingowej okreslone w niniejszej uchwale;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 1 - 4:

— w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog 1 parkingdéw oraz w celu wydzielenia
nowych terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

— jezeli celem podziatu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja
granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomosciami,

— ze wzgledu na istniejagce podziaty, nieregularne ksztatty dziatki lub konfiguracje
terenu dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonej w ust. 3 minimalnej wielkosci dziatki
0 20% jej powierzchni;

W odniesieniu do podziatdéw nieruchomos$ci polozonych przy drogach (ulicach)

oznaczonych w planie jako: KDGP i KDG ustala sig:

— wyklucza si¢ mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci, w wyniku ktorego na
ktorejkolwiek z nowopowstalych dzialek nie bedzie mozliwa lokalizacja budynku
zgodnie z ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych
mowa w ust. 10 pkt 2,

— przy dokonywaniu podzialu nieruchomos$ci nalezy uwzglednia¢é wyznaczone
w planie linie rozgraniczajace drog.

§7

Ustalenia dotyczace Szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary i tereny gornicze, tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Dla wszystkich form uzytkowania terenu w strefie technicznej od sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej od linii napowietrznych elektroenergetycznych $redniego napigcia obowigzuje
zachowanie wymagan okreslonych w normach 1 przepisach odrgbnych.

2.



§8

Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz realizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktorych raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko jest
wymagany lub moze by¢ wymagany w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych w terenach produkcyjno-

ustugowych PU oraz w terenie zabudowy ustugowej 4U;

3) zakaz postgpowania z odpadami w sposdb zagrazajgcy zanieczyszczeniem wod, gleby
i powietrza. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpaddéw
u zrodel ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych;

4) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ potozenie W granicy aglomeracji
“Bochnia”, zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych oraz

Rozporzadzeniem Nr 21/06 Wojewody Matopolskiego z 1.V1.2006 r.;

5) wszystkie istnicjace cieki wodne, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegaja

ochronie, w zakresie ktdrej ustala sig:

a) konieczno$¢ zachowania ich cigglosci, w tym w migjscach skrzyzowania

z infrastrukturg drogowa,

b) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje,
wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, a takze mozliwo$¢ zarurowania

odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny sptyw

wod,

d) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;
6) ustala si¢ obowiazek utrzymania i ochrony istniejacych rowéw, dla ktorych w sposobie

zagospodarowania ustala sie:

a) konieczno$¢ zachowania ciaglosci prawidlowego funkcjonowania systemoéw

melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j,
c) zakaz lokalizacji:
—  budynkow w odlegtosci do 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

— ogrodzen 1 obiektow budowlanych w odlegtosci do 1,5 m od gornej krawedzi

skarpy rowu, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j,

d) wprzypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, odbudowe i1 rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowow,
wykonanie przepustow oraz obiektéw mostowych, a takze mozliwo$¢ zarurowania

odcinkéw koryta, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) wyznacza si¢ strefe hydrogeniczna, ktorej zasieg zaznaczono na rysunku planu, w obrebie

ktorej ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wytaczeniem:

— liniowych obiektow infrastruktury technicznej 1 drogowej, a takze pompowni

Sciekow,

— urzadzen wodnych w tym urzadzen wodnych niezbednych dla realizacji zadan

zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,
— ogrodzen nie wymienionych w lit b,
— przepustow i obiektow mostowych,

b) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny sptyw wad,

C) utrzymanie ciggtosci i funkcjonalnosci cieku lub rowu,

d) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej przeptyw i infiltracje wod za wyjatkiem

przepustow 1 obiektow mostowych,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych koryt

ciekOw 1 rowow;



8)

)

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog
pozarowych oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji okreslone w planie;

10) ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a) podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa
ochrona zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie
w projekt zagospodarowania terenu,

b) nakaz ochrony dolin ciekoéw wraz z ich obudowa biologiczna, poprzez utrzymanie
droznosci na ich przebiegu oraz zakaz niszczenia i likwidacji istniejacej zieleni
w korytarzach migracji zwierzat,

€) nakaz wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terenow zielonych,

d) w przypadku nowych nasadzen nakaz zastosowania kompozycji i doboru gatunkéw
rodzimych, z preferencja dla drzew owocowych, z wytaczeniem elementéw obcych
krajobrazowo — w tym egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew iglastych
z rodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus,

e) zielen w pasach drogowych nalezy ksztattowa¢ w formie alei lub szpalerow drzew
jako zielen izolacyjna,

f) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ zalesienia terenow zieleni, nieprzydatnych do produkc;ji
rolnej, nieuzytkow;,

11) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie

zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN jako tereny ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowg”,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU —
jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg”,

c) w terenach ustug publicznych (UP) — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

§9
1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspélczesnej
i krajobrazu:
1) ochronie podlegaja wystepujace w obszarze planu:
a) obickty ujete w gminnej ewidencji zabytkOw:
Lp. | Numer ewidencyjny dzialki Lokalizacja Obiekt
1. 3474/8, 3474/9 Czerwieniec 23 Dom, XIX/XX w.
2. 3577/2 Dotuszycka 11 Kapliczka, XIX w.
3. 3539/1, 3540/1 Kolanowska Kaplica p.w. Matki Boskiej,
XIX w., murowana
4. 3153/2 Brodzinskiego 70 figura kamienna na cokole

b) na dzialkach budowlanych, na ktorych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety
w gminnej ewidencji zabytkdw okresla si¢ nastgpujace dzialania dotyczace
przeksztalcen tego obiektu 1 zmiany zagospodarowania terenu:

— wszelkie dzialania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢
tak, by zachowaly one swe pierwotne cechy stylowe, detal
architektoniczny,

— dopuszcza si¢ konserwacje obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego
zabytkowej formy badZz detalu architektonicznego, z mozliwos$cig
wprowadzenia elementéw uzupetniajacych, jak np. ogrodzenie,
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2)

3)

— wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji
zabytkowej poprzez stosowanie materiatdéw naturalnych identycznych lub

podobnych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu $cian
zewnetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementow
dekoracyjnych,

— zakazuje si¢ przestaniania obicktu zabytkowego, umieszczania na nim
tablic 1 urzadzen reklamowych oraz innych tablic nie zwigzanych z jego
funkcja,

— dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu w przypadku ztego stanu technicznego;
ustala si¢ strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczng (si¢gajaca
czasOw s$redniowiecza) czeS¢ miasta, zespot zabudowy podmiejskiej wraz z istniejagcymi
pojedynczymi obiektami posiadajacymi cechy zabytkowe, w ktorej obowigzuja ustalenia:

a) utrzymanie oraz rewitalizacja obiektow zabytkowych,

b) zachowanie historycznej dyspozycji przestrzennej i ochrona przed niekontrolowanym jej
przeksztalceniem wraz z zasadniczymi elementami kompozycji i1 zachowanymi
zabytkowymi obiektami, poprzez utrwalenie istniejacych struktur o wysokich warto$ciach
kulturowych,

C) zachowanie i uczytelnienie zasadniczych elementéw rozplanowania (historycznej sieci
droznej, rzecznej oraz zieleni),

d) utrzymanie charakteru obiektow posiadajacych cechy zabytkowe poprzez ochrong formy
oraz detalu architektonicznego budynkow i ich otoczenia,

e) zakaz tworzenia dominant konkurencyjnych w stosunku do obiektow zabytkowych,
zachowanie osi widokowych na obiekty zabytkowe,

f) nakaz ksztaltowania zabudowy w sasiedztwie obiektow zabytkowych w nawigzaniu do
skali 1 formy architektonicznej oraz ukladu zabudowy tradycyjnej, przy zalozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kompozycji historycznej 1 wspolczesnej oraz
nawigzanie formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektoniczne;,

g) ochrona terendow zielonych naturalnych i urzadzonych, bedacych wypehieniem uktadéw
1 otoczenia zespohu urbanistycznego wraz z ich plaszczyzna ekspozycii;

ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujacg obszar stanowisk archeologicznych,

wraz z terenami wyznaczajacymi zasi¢g pojawiania si¢ zabytkow ze sladami osadnictwa oraz

terenami przyleglymi:

a) na Rysunku planu okreslono obszar stanowisk archeologicznych, wraz z terenami
wyznaczajacymi zasieg pojawiania si¢ zabytkow ze S$ladami osadnictwa zgodnie
z ,Katalogiem stanowisk archeologicznych potozonych na terenie objgtym planem,
wg danych z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkoéw w Krakowie — Delegatura
w Tarnowie” oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Nr stanowiska
(ze studium)

Nr stanowiska
wg kart AZP

Funkcja

Chronologia

o1

104-61/51/73

slad osadnictwa

pozne Sredniowiecze

54

104-61/54/76

slad osadnictwa

epoka kamienia

55

104-61/55/77

slad osadnictwa
slad osadnictwa

epoka kamienia
neolit

b) obszar strefy objety zostaje ochrong konserwatorska, zgodnie z ktora, wszelkie dzialania
inwestycyjne w obrebie stanowisk archeologicznych wymagaja postgpowania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszarow i obiektow
objetych ochrong konserwatorska. Na terenie stanowisk dopuszcza si¢ mozliwos¢
prowadzenia prac budowlano-ziemnych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) ustala sig

stref¢ ochrony Kkrajobrazowej
w ktorej ustala sie:
a) konieczno$¢ podporzadkowania planowanego zainwestowania ochronie przyrodniczej
| krajobrazowej, zwlaszcza w zakresie walorow widokowych poprzez celowe
ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

wyznaczong na Rysunku planu,
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b) dbatos¢ o wkomponowywanie nowych obiektow i urzadzen w krajobraz,

c) w terenach, dla ktorych plan ustala zakaz zabudowy obowigzuje ponadto zachowanie
istniejacych terenow lesnych oraz zielonych,

d) rewitalizacja urzadzen obstugi komunikacyjnej: przystankow autobusowych i elementow
informacji wizualnej,

e) wprowadzanie zieleni wysokiej przestaniajgcej niekorzystne zjawiska w krajobrazie,

f) utrzymanie istniejacej linii zabudowy, z pozostawieniem zabudowy gospodarczej poza
frontowg cz¢scig dziatki budowlanej,

g) w terenach przeznaczonych pod zabudowe potozonych w strefie wskaznik terenu
biologicznie czynnego - minimum 35%;

5) oznacza si¢ na rysunku planu obiekty o cechach zabytkowych:

Lp. Numer Lokalizacja Obiekt
ewidencyjny
dzialki

1. 3451 Czerwieniec 3 dom, 2 pot. XIX w.

2. 3458 Czerwieniec 9 dom i spichlerz, 2 pot. XIX w.
3. 3491 Kolanowska 29 studnia z kapliczkg z pocz. XX w.
4. 3481/1 Kolanowska 21 dom + stodota

5. 3493/1 Kolanowska 24 dom + stodota

6. 3498 Kolanowska 8 dom + zabudowania

7. 3495 Kolanowska 20 stodota

8. 3166/1 Brodzinskiego 44 dom

9. 3154 Brodzinskiego 70 dom + stodota

10. 3158 Brodzinskiego 62 dom + stodota

11. 3165 Brodzinskiego 46 dom + stodota

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu I ksztattowania zabudowy
przestrzeni publicznych:

a)

b)

c)
d)

€)

nakaz zharmonizowania kolorystyki i detali elementow uzytkowych malej
architektury w ramach inwestycji, w szczegdlnosci: lamp o$wietleniowych,
oznakowania tras rowerowych i turystycznych, tfawek, elementow dekoracyjnych
1 uzytkowych dla aranzacji sezonowych, koszy na $mieci, a takze elementow
zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki place, ciagi piesze i pieszo-jezdne),
obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom niepelnosprawnym do komunikacji,
ciggdbw pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja
progdéw wysokosciowych), obiektow ustugowych oraz terenow zieleni urzadzone;,
nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury
1 o$wietlenie,

nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna
przebudowe 1 remont elementdw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
1 obiektow malej architektury,

nakaz zastosowania kompozycji 1 wilasciwego doboru gatunkowego drzew
i krzewoéw, z wylgczeniem elementéw obcych krajobrazowo — egzotycznych
gatunkow zimozielonych drzew iglastych;

2) ustala sie zasady dotyczace nawierzchni:

a)

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania
1 utrzymania terenow komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingdow
I komunikacji pieszej i kotowe;.
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§11
Ustalenia w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;

w

przypadku ich podjecia z inicjatywy wilascicieli 1 uzytkownikow wieczystych

nieruchomos$ci nalezy odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrebnych
szczegdtowe warunki zagospodarowania, ktore okreslone zostaty w ustaleniach planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wtascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomig¢dzy

60°a 120°;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 14 m;
4) ustalone w pkt 1-3 parametry nie dotycza dzialek wyznaczonych pod drogi publiczne

1 wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczaé
odpowiednio do potrzeb.

§12
Zasady obshugi komunikacyjnej oraz parkingowej

1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obshugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ulica klasy GP, ktorg przebiega droga krajowa nr 4, realizuje powigzania zewnetrzne
obszaru planu i przemieszczenia tranzytowe w stosunku do obszaru planu, drogi G
i obejmujace ulice Wisnickg i fragment ulicy Brodzinskiego realizuja powigzania
zewnetrzne z obszarem planu, natomiast odcinki ulic KDL, KDD, KDW i KX — jego
powiazania wewngtrzne;
ulica gtéwna ruchu przyspieszonego 1KDGP - obwodnica miasta (droga krajowa Nr 4)
nie obshuguje bezposrednio terenow potozonych w obszarze planu, przy czym ustala
sig:

a) zakaz realizacji zjazdow za wyjatkiem wlaczenia terenu drogi wewngtrznej

SKDW,

b) zakaz wiaczenia drogi 2KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 3KX;
dojazd do dziatek budowlanych potoZzonych w poszczegodlnych terenach wyznaczonych
planem: bezposrednio z drogi publicznej KDG, KDZ, KDL, KDD lub za
posrednictwem dréog wewngetrznych, ciaggow pieszo jezdnych KX oraz dojazdow
niewydzielonych, o ktorych mowa w §4 pkt 13;
obshuga komunikacyjna moze by¢ rozbudowywana o dojazdy i ciagi pieszo — jezdne,
W tych przypadkach szerokosci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow
1 pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb i nie powinny by¢ one mniejsze niz
wynika to z warunkow okreslonych w przepisach techniczno —budowlanych;
minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
w terenach budowlanych ustala si¢ na 5 m;
ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajacych dostgp do drég publicznych
w sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tras rowerowych z mozliwoscig ich prowadzenia
w obrebie terenéw przeznaczonych na cele komunikacji (KDL, KDD, KDW, KX) jako
wydzielone trasy rowerowe i ciagi pieszo-rowerowe w liniach rozgraniczajacych drog.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej obszaru:
1) okresla si¢ wymagane minimalne iloSci miejsc postojowych dla samochodow

osobowych, odpowiednio do przeznaczenia terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN - 2 miejsca na
1 budynek mieszkalny jednorodzinny (w tym garaz),

b) zabudowy w terenach oznaczonych symbolami MU - 2 miejsca na
1 budynek mieszkalny jednorodzinny (w tym garaz) oraz dodatkowo - minimum
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1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug, z wylaczeniem powierzchni
pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej), dla gastronomii (bary,
kawiarnie) — minimum 1 miejsce na cztery miejsca konsumpcyjne lub przyjmujac
jako wskaznik ilo$ci pracownikow minimum - 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

c) funkcji ustugowej w terenach MN oraz funkcji i zabudowy ustugowej
w terenach oznaczonych symbolem MU, U, UP, PU — dla firm produkcyjnych,
ustugowych, biur i administracji - minimum 1 miejsce na 20 m? powierzchni
uzytkowej z wylaczeniem powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej,
technicznej), dla gastronomii (bary, kawiarnie) — minimum 1 miejsce na cztery
miejsca konsumpcyjne, - lub przyjmujac jako wskaznik ilosci pracownikow
minimum - 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru
wykonywania rob6t budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na
dociepleniu oraz lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych;

3) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac
1 realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych
w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni,
w liniach rozgraniczajacych drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze
w parkingach podziemnych i garazach wielostanowiskowych;

5) w bilansowaniu miejsc parkingowych dla obiektow okreslonych w pkt 1 i 2, za
wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy realizacji miejsc
parkingowych powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej
15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejs¢ do budynkow
uzytecznos$ci publicznej;

6) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerow mogg by¢ lokalizowane takze
w obrebie terenéw drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy
1 zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla ktéorych dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach gdzie dopuszczono ich lokalizacje.

§13
Zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury
technicznej

1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace
catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odiaczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow odrgbnych
w tym zakresie;

3) nakaz powigzania obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejagcym uktadem zewnetrznym,;

4) uwzgledni¢ wzdluz obiektow i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio
przylegtych, wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
I telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddzialywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) utrzymanie istnicjgcej na terenie zmiany planu miejskiej sieci wodociggowej, oraz

zasilanie z urzadzen polozonych poza obszarem zmiany planu,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacego Systemu zaopatrzenia w wodg
stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, przemystu i ustug oraz celow gasniczych;
ustala si¢ realizacje sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonej
zabudowy w oparciu o zasilanie z istniejgcej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korekty
przebiegu istniejacych sieci oraz miejsc przylaczenia sieci do zasilania, a takze
lokalizacje¢ nowych sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie
do szczegdtowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
zmiany planu;

budowg, rozbudowe i przebudowe zbiorowej sieci wodociaggowej o Srednicy nie
mniejszej niz @ 60 mm;

uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa
przed pozarem; w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych nalezy wykona¢ sie¢ hydrantdow zewnetrznych zapewniajacych
odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia pozaru;

utrzymuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w wode z wodociggu ,,Bochnia”
zasilanego z ujecia wody z rzeki Raby i urzadzen wodociggowych zwigzanych z tym
systemem, ktore zlokalizowane sg poza obszarem objetym niniejsza zmiang planu;

na terenach nieuzbrojonych w sie¢ wodociggowa dopuszcza si¢ zaopatrzenie
w wode z indywidualnych studni z uwzglgednieniem warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych, do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowe;.

. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych oraz

Rozporzadzeniem Nr 21/06 Wojewody Malopolskiego z 1.V1.2006 r. ustalajacym

aglomeracje “Bochnia” — obszar niniejszego planu miejscowego — pozostanie

w zasiegu obslugi kanalizacji miejskiej zakonczonej komunalng, mechaniczno-

biologiczng oczyszczalnig $ciekow “Bochnia”, potozong w péinocnej cze¢éci miasta;

na obszarze objetym planem obowigzuje rozdzielczy system kanalizacji;

utrzymuje si¢ istniejacg 1 sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

obowiazuje odprowadzanie $ciekow sanitarnych z terenéw zabudowy mieszkaniowej

1 ustugowej kanalizacjg miejska do istniejgce] wysokoefektywnej oczyszczalni §ciekdw,

usytuowanej w poinocnej czgsci miasta poza obszarem objetym planem;

ustala si¢ sukcesywnag realizacje¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej zapewniajacg

wymierne efekty ekologiczne i funkcjonalne;

wprowadza si¢ obowigzek przylaczenia do sieci kanalizacyjne; zabudowy

mieszkaniowej 1 ustugowej w momencie realizacji sieci;

na obszarze nie obj¢tym zbiorowym systemem kanalizacyjnym, do czasu realizacji

systemu dopuszcza si¢:

a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetnienia wymogow
przepiséw odrebnych, wylacznie poza obszarem aglomeracji ,,Bochnia”,

b) stosowanie zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekow, pod warunkiem
systematycznego wywozu $ciekow do  punktéw  zlewnych;  zbiorniki
1 wywoz $ciekow muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami odrebnymi;

uporzadkowanie gospodarki §ciekowej poprzez:

a) wyeliminowanie zrzutow nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do ziemi i zahamowanie degradacji srodowiska gruntowo-wodnego,

b) zapewnienie mozliwosci dojazdu samochodu asenizacyjnego do zbiornikow
przeznaczonych do gromadzenia $ciekow;

zakaz wprowadzania nie podczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do

ziemi, badz ich rolniczego wykorzystywania, a takze wprowadzania do urzadzen

kanalizacyjnych przeznaczonych do odprowadzania wod opadowych;

odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych 1 przemystlowych do zbiorczej

kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje kanalizacja, badz po jej realizacji,

z dopuszczeniem, lokalnych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej

W oparciu 0 stosowanie szczelnych bezodptywowych odbiornikow do czasowego
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11)

12)

13)

14)

gromadzenia $ciekow lub zastosowania urzadzen do ich biologicznego oczyszczania,

tzw. indywidualnych oczyszczalni $ciekow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

scieki przemystowe muszg by¢ przed przyjeciem do sieci kanalizacji sanitarnej

neutralizowane poprzez stosowanie specjalnych urzadzen 1 technologii lub

unieszkodliwiane zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 6;

zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terenéw utwardzonych

drog i1 dojazdow oraz parkingdw, poprzez odprowadzenie do kanalizacji opadowej.

Dopuszcza si¢  retencje w miejscu lub odprowadzenie do cieku, rowu,

z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, z zastosowaniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem,

c) zwickszajacych retencje;

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania,

Z zastrzezeniem zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do

wod 1 gleby, z zachowaniem warunkoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingow powyzej 0,1 ha, obowigzek

realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu
o sie¢ gazowa niskiego i Sredniego cisnienia:

1)

2)

dla obszaru objetego Planem istnieje mozliwo$¢ zabezpieczenia dostawy gazu
z istniejacej sieci gazowej poprzez utrzymanie istniejagcych gazociggow niskiego
1 $redniego ci$nienia;

przy realizacji zagospodarowania terenéw nalezy uwzgledniac strefy oddzialywania od
istniejacych i1 projektowanych gazociaggow oraz urzadzen gazowniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1)

2)

3)

zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieptownicza, w przypadku
objecia obszaru planu zasiggiem sieci, lokalne zrodia ciepta wykorzystujgce paliwa
okreslone na podstawie przepisow odrebnych; odnawialne zrodta energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), energie¢ elektryczna;

dopuszczenie remontéw oraz rozbudowy zbiorowych lub indywidualnych zrodet;
dla budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii
ekologicznych przyjaznych $rodowisku, o sprawno$ci energetycznej urzadzen
wytwarzajacych cieplo odpowiadajagcym obowigzujagcym wymogom ochrony
srodowiska oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i normami;
dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energie z odnawialnych
zrddet energii w formie solarow, pomp ciepta itp., 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW,

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie¢:

1)

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie terenOw w energi¢ elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie
1 rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen oraz realizacj¢ nowych, dla pelnego
wyposazenie obszaru w energi¢ elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia;

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

dopuszcza si¢ budowe napowietrznych 1 kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego, sredniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi na zasadach
nie naruszajacych pozostatych ustalen planu;

dopuszczenie, w sposob ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia
wyznaczonego Planem, zmiany lokalizacji istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
w tym przebudowg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia— na linie kablowe;

strefy techniczne od sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z §7 ust. 2.
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6)

7)

dopuszczenie lokalizowania kolektoréw stonecznych na dachach oraz $cianach
budynkow lub jako wolnostojacych urzadzen na poziomie terenu oraz innych urzadzen
umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej stonca;

dopuszczenie lokalizowania kolektorow ziemnych, pomp ciepta oraz innych urzadzen,
umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych;
2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tgcznoSci publicznej nastagpi w oparciu o istniejgca

infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowg¢ nowych urzadzen
sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

przy zachowaniu zgodnosci inwestycji z przepisami odrebnymi, z tym ze w terenach MN
dopuszcza si¢ tylko lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

4) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i planowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacjg

obiektéw telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpadow 1 zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach o utrzymaniu czysto$ci 1 porzadku w gminach, w tym w ustawie o odpadach
i innych przepisach odrgbnych.

Rozdziat 1V
Przeznaczenie terenow

§14

1. Okreslone w Rozdziale IV ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw 1 zasad
ich zagospodarowania obejmuja:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe;

przeznaczenie uzupekniajace;

warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
I uzupehiajacego;

warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,

C) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

e) wysokos$ci zabudowy,

f) geometri¢ dachu.

2. W przeznaczeniu poszczegdlnych terendw mieszczg si¢ obiekty i urzadzenia budowlane
zapewniajace ich prawidlowe funkcjonowanie, takie jak:

1)

2)
3)
4)

wewnetrzne ciagi piesze i rowerowe, nieoznaczone na rysunku planu dojscia piesze, ciagi
piesze, trasy rowerowe, dojazdy, zapewniajace skomunikowanie terenu dziatki z drogami
publicznymi, niewyznaczone na rysunku planu;

Zielen towarzyszaca, zielen izolacyjna,

obiekty matej architektury, dla ktorych maksymalng wysoko$¢ ustala signa 5 m;

obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjno—
odparowujace, za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych, -
wysoko$¢  obiektow infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogéw
technologicznych obiektu, jednak nie wigksza niz 30 m.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
I uzupetiajgcego jest tgczne spetnienie warunkéw zapisanych w pozostatych ustaleniach
Uchwaty.
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§15

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na Rysunku

planu symbolami 1-8MN z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych

i blizniaczych.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-8MN w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego

dopuszcza sig¢:

1) lokalizacj¢ wbudowanej funkcji ustugowej o charakterze komercyjnym i publicznym,
o powierzchni wynikajacej z powierzchni uzytkowej parteru budynku mieszkalnego;

2) lokalizacje¢ wolnostojacych budynkow ushugowych z zakresu ustug nieucigzliwych
w rozumieniu §4 pkt 23;

3) lokalizacje wolnostojacych budynkow oraz wiat garazowych dla samochodow osobowych,
budynkoéw i wiat gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych z ograniczeniem do 50,0 m?
powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkoéw, wiat 1 altan;

4) realizacj¢ zieleni urzadzonej, trawnikow, skwerow, placow zabaw;

5) lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

6) realizacj¢ dojazdow, parkingdw;

7) realizacj¢ ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

8) lokalizacjg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalne;.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest

dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem

proporcji tak, aby:

1) suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w ust. 2 pkt 2 nie stanowita
wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

2) suma powierzchni przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego w ust. 2 pkt 3 nie stanowita
wigcej niz 20% powierzchni terenu inwestycii.

. Dopuszcza si¢ wytacznie realizacj¢ ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicja zawartg w §4

ust 1 pkt 23.

. W granicach terenow 1-8MN ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu

I ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 30%, za wyjatkiem terenow
potozonych w zasiggu strefy ochrony krajobrazowej, w ktdrej wspotczynnik ten wynosi min.
35%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — maksymalnie 12
m,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —
maksymalnie jedna kondygnacja, wysoko§¢ maksymalnie 6,0 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
(w tym naczotkowe 1 potszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtownych
potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem
ptaskim, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow o dachach ptaskich,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 15° do 45°; dopuszcza si¢ takze realizacje
dachow pflaskich oraz dachow ptaskich w formie tarasow zwigzanych
funkcjonalnie z budynkiem mieszkalnym,

c) w przypadku przebudowy istnicjgcych budynkéw, oraz zmiany sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej
geometrii dachow,
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d) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie
geometrii projektowanego dachu do geometrii dachu istniejgcego,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi;

7) Kkolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli,
bezu, brazu i szaro$ci z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku
zastosowania okladziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania okladzin
elewacyjnych typu siding winylowy, PVC,

b) dachy w odcieniach kolorow czerwonego, brgzowego lub szarego,

C) ustala si¢ zasadg aby dachy obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany.

§16

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na Rysunku planu

symbolami 1-12MU z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy:

1) mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkéw wolnostojacych
i blizniaczych;

3) ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych.

. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1-12MU w ramach przeznaczenia uzupehniajacego

dopuszcza sig¢:

1) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-
gospodarczych z ograniczeniem do 50,0 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych
budynkow;

2) realizacje zieleni urzadzonej, trawnikow, skwerow, placow zabaw;

3) lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

4) realizacj¢ dojazdow, parkingdéw;

5) realizacj¢ ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

6) lokalizacjg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalne;.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest

dostosowanie ich do wymogow 1 charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem

proporcji tak, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego ust. 2 pkt

1 nie stanowita wigcej niz 25% powierzchni terenu inwestycji.

. Dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ ustug nieucigzliwych, zgodnie z definicjg zawarta w §4

pkt 23.

. W granicach terenow 1-12MU ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu

I ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

1) wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dlaterenow 1-3MU i 5-12MU maksymalnie 50%,
b) dlaterenu 4MU — maksymalnie 70%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 25%, za wyjatkiem terenow
potozonych w zasiegu strefy ochrony krajobrazowej, w ktdrej wspotczynnik ten wynosi min.
35%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ushugowych -
maksymalnie 12 m,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —
maksymalnie jedna kondygnacja, wysoko§¢ maksymalnie 6,0 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustlugowych ustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe (w tym naczétkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
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gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn
dachem ptaskim, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow o dachach
ptaskich,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
(w tym naczotkowe i poOlszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtownych
potaci dachowych od 15° do 45°; dopuszcza si¢ takze realizacj¢ dachow
ptaskich oraz dachow ptaskich w formie tarasow zwigzanych funkcjonalnie
z budynkiem mieszkalnym,

c) w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw, oraz zmiany sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej
geometrii dachow,

d) w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie
geometrii projektowanego dachu do geometrii dachu istniejacego,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia cze$ci lub catosci jednej z potaci,

f) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi;

7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli,
bezu, brazu i szaro$ci z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku
zastosowania okladziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania okladzin
elewacyjnych typu siding winylowy, PVC,

b) dachy w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub szarego,

C) ustala si¢ zasadg aby dachy obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
jak ich $ciany.

§17

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-4U z podstawowym przeznaczeniem pod realizacj¢ zabudowy ustugowej komercyjnej,
z wykluczeniem stacji paliw w terenach 3-4U.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem 1-4U w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego
dopuszcza sig:

1) realizacj¢ ustug z zakresu ustug publicznych;

2) funkcje mieszkaniowg zwigzang z prowadzong dziatalnoscig ustugowa wbudowang
w budynek ustugowy;

3) funkcje zaplecza technicznego, socjalnego;

4) funkcje produkcyjng oraz magazynows;

5) realizacj¢ ustug z zakresu obstugi komunikacji z wykluczeniem stacji paliw;

6) realizacj¢ drog wewnetrznych oraz publicznych, parkingow;

7) realizacjg ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;

8) lokalizacje obiektow matej architektury;

9) realizacj¢ zieleni izolacyjnej i urzadzone;j;

10) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, komunalnej
I komunikacyjnej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego jest
dostosowanie ich do wymogdw i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem
proporcji tak, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego ust. 2 pkt
2 nie stanowila wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektoéw ustugowych.

4. W granicach terenow 1-4U ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 25%,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 12 m z mozliwos$cig zwigkszenia wys. do 15 m dla
czesci budynku nie przekraczajacej 30% powierzchni zabudowy;
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6) geometria dachow:

a) dla budynkow ustugowych ustala si¢ dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dwu- lub
wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 12° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn
dachem ptaskim,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
(w tym naczotkowe i poélszczytowe) o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 15° do 45°; dopuszcza si¢ takze realizacje dachow
ptaskich oraz dachow plaskich w formie tarasow zwiazanych funkcjonalnie
z budynkiem,

c) w przypadku rozbudowy istniejacego obiektu dopuszcza si¢ dostosowanie
geometrii projektowanego dachu do geometrii dachu istniejacego,

d) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunictych wzajemnie
w pionie lub poziomie, nie dotyczy dachow ptaskich,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci;

7) Kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli,
bezu, brazu i szaro$ci z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku
zastosowania okladziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania okladzin
elewacyjnych typu siding winylowy, PVC,

b) dachy w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub szarego,

C) ustala si¢ zasadg aby dachy obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
jak ich $ciany,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkoéw w formie zieleni na Scianach
lub wertykalnych ogrodéw.

§ 18
. Wyznacza si¢ teren ustlug publicznych, oznaczony na Rysunku planu symbolem 1UP
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi kultu religijnego — kaplica wpisana do gminnej
ewidencji zabytkow.
Dla terenu oznaczonego 1UP w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektow ustugowych z zakresu ustug publicznych;
2) lokalizacje obiektow matej architektury;
3) lokalizacje obiektow socjalnych;
4) realizacj¢ dojazdow, parkingdw realizacje ciggdow pieszych i Sciezek rowerowych;
5) realizacj¢ zieleni izolacyjnej i urzadzonej;
6) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalne;.
. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest
dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego, z zachowaniem
proporcji tak, aby:
1) suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajgcego okreslonego ust. 2 pkt 1 nie stanowita
wigcej niz 20% powierzchni terenu inwestycji;
2) suma powierzchni przeznaczenia uzupehniajgcego okreslonego ust. 2 pkt 3 nie stanowita
wigcej niz 10% powierzchni terenu inwestycji.
. W granicach terenéw 1UP ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejgcego budynku, dopuszcza si¢ zwigkszenie
istniejacej wysokosci o 20% jedynie w sytuacji kiedy taka konieczno$¢ wynika
z utrzymania obiektu w dobrym stanie technicznym;
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6) geometria dachow:

a)

b)

dla budynkow ustugowych, gospodarczych ustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtownych potaci dachowych od 15°do 45°,

w przypadku rozbudowy istniejacego obiektu dopuszcza si¢ dostosowanie
geometrii projektowanego dachu do geometrii dachu istniejgcego;

7) Kkolorystyka obiektow:

a)

b)
c)

w materialach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli,
bezu, brazu i szaro$ci z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku
zastosowania okladziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania okladzin
elewacyjnych typu siding winylowy, PVC,

dachy w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego lub szarego,

ustala si¢ zasade¢ aby dachy obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
niz ich $ciany.

§19

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno- ustugowej, oznaczony na Rysunku planu
symbolem 1PU z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia zwigzane
z produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem surowcow i materiatéw, ich przerobem oraz
ustlugami zwigzanymi z ich sprzedaza, naprawg lub przechowywaniem, w tym z zakresu
handlu z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PU w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
dopuszcza sig:

realizacje ustug z zakresu ustug publicznych;

funkcje zaplecza technicznego, socjalnego;

realizacje drog wewnetrznych oraz publicznych, parkingdw;

realizacje ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

realizacje¢ zieleni izolacyjnej 1 urzadzone;;

realizacje elementéw ochrony akustycznej;

lokalizacje sieci, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej, komunalnej

i komunikacyjnej.

3. W terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej (1PU) sasiadujacych bezposrednio
z terenami zabudowy w ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej ustala
si¢ obowigzek zaprojektowania pasa zieleni izolacyjne;.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

W granicach terendw 1PU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu

1 ksztaltowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 15 m;

6) geometria dachow:

a)

b)

dla budynkéw ustugowych ustala si¢ dachy ptaskie, w przypadku zabudowy,
ktorej wysoko$¢ nie przekracza 12 m dopuszcza si¢ dwu- lub wielospadowe
(w tym naczétkowe i polszczytowe) o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych od 12° do 45°, z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem
ptaskim,

dla budynkow gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe
(w tym naczotkowe i poOlszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtownych
potaci dachowych od 15° do 45°; dopuszcza si¢ takze realizacje dachow
ptaskich oraz dachéw plaskich w formie tarasow zwigzanych funkcjonalnie
z budynkiem,

w przypadku rozbudowy istniejacego obiektu dopuszcza si¢ dostosowanie
geometrii projektowanego dachu do geometrii dachu istniejacego,
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d) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych, przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie, nie dotyczy dachow ptaskich,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci;

7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli,
bezu, brazu i szaro$ci z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku
zastosowania okladziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania okladzin
elewacyjnych typu siding winylowy, PVC,

b) dachy w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego,

C) ustala si¢ zasad¢ aby dachy obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemniejsze
jak ich sciany,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na Scianach
lub wertykalnych ogrodow.

§20
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej 0 charakterze izolacyjnym, oznaczone na Rysunku
planu symbolem 1-7ZU, z podstawowym przeznaczeniem pod zielen pelnigca funkcje
izolacyjna.
2. W granicy terenow oznaczonych na Rysunku zmiany planu symbolem 1-7ZU
w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢:
1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ urzadzen
wodnych;
2) lokalizacj¢ drog, dojazdéw nie wydzielonych oraz przejazdow, ciggdéw i dojs¢ pieszych;
3) trasy rowerowe i szlaki turystyczne;
4) realizacj¢ zbiornikow retencyjnych;
5) elementéw malej architektury;
6) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —
w tym ochrony akustycznej.
3. W terenach zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym ZU ustala sig:
1) zakaz realizacji nowych budynkow;
2) zakaz niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynika to
z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych.
4. W granicach terenéw 1-7ZU ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum
80%.
§21
1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na Rysunku planu symbolem
1K obejmujace istniejace 1 projektowane obiekty, sieci 1 urzadzenia zwigzane z obstugg
w infrastrukture techniczng.
2. W granicach terenow 1K w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢ zielen
urzadzong i izolacyjna.
3. W granicach terené6w oznaczonych symbolem 1K ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;
5) wysokos$¢ obiektow — wynikajgca z przyjetych rozwigzan technologicznych;
6) geometria dachéw - wynikajaca z przyjetych rozwigzan technologicznych;
7) wijazd, place manewrowe i postojowe realizowac jako powierzchnie utwardzone.
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§22
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podziatem na:

1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy gtownej przyspieszonego ruchu, oznaczone symbolem 1KDGP,
b) klasy gtdéwnej, oznaczone symbolami 1-2KDG,
c) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 1KDZ,
d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-3KDL,
e) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1-5KDD;

2) tereny drog wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewngtrzne,
oznaczone symbolami 1-5KDW;

3) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolem 1-3KX, w obr¢bie ktorych dopuszcza sig
rowniez lokalizacje tras rowerowych.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow tras komunikacyjnych oznaczonych w planie
symbolami KDGP, KDG, KDZ, KDL oraz KDD jest lokalizacja drég, z wyposazeniem
dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty matej
architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejécia
piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako
kanaty zamknigte lub rowy otwarte, oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania
I sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjnej). Dopuszcza
si¢ realizacj¢ sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
funkcjonalnie z drogg na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Tereny drog wewnetrznych KDW przeznacza si¢ pod budowle drogowe, odpowiednio do
ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglgdnia ponadto umieszczanie w nich obiektow
1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwiazanej funkcjonalnie z droga,
oraz obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej 1 zieleni urzadzone;.

4. Tereny ciaggow pieszo-jezdnych KX przeznacza si¢ pod budowle przeznaczone do obstugi
ruchu pieszego rowerowego i Ssamochodowego - wraz z przynaleznymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, oraz obiektéw matej architektury, zieleni
izolacyjnej 1 zieleni urzadzonej.

5. Dla drog publicznych, wewnetrznych oraz ciagéw pieszo-jezdnych ustala si¢ szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

6. W terenach komunikacji  dopuszcza si¢ podejmowanie dzialan minimalizujacych
oddziatywanie akustyczne od drog.

7. W granicach terenow okreslonych w ust.1, w miejscu przecigcia z rowami i ciekami
wodnymi ustala si¢ obowigzek realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich cigglosci.

§ 23
W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczaniu opftaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
w wysokosci:
1) dla terenéw o symbolach: MN, MU, U, PU - 30%;
2) dla terenow 0 symbolach UP, ZU, K, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KX — 1%.
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Rozdzial V
Przepisy koncowe

§24
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Bochnia.

§25
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
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