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WPROWADZENIE

Teren miasta (gminy miejskiej) Bochnia, potozony jest w centralnej czesci wojewddztwa matopolskiego,
ok. 40 km na wschéd od Krakowa i ok. 45 km na zachdd od Tarnowa. Bochnia jest siedzibg wtadz powiatu
bochenskiego i jego gtdwnym osrodkiem. Graniczy z innymi gminami powiatu: gming wiejskg Bochnia
(otaczajgcy miasto z zachodniej oraz wschodniej strony), gming wiejskg Rzezawa (od pdétnocy) oraz gming
miejsko-wiejskg Nowy Wisnicz (od zachodu). Miasto potozone jest nad rzekg Rabg, w dolinie potoku
Babica, na pograniczu Pogérza Karpackiego (Pogdrze Wisnickie) i Kotliny Sandomierskiej (Pogdrze
Bochenskie). Obszar miasta charakteryzuje zréznicowanie powierzchni terenu, silnie pofatdowanego w
czesci potudniowej i rowninnego w czesci pdtnocnej. Swoistg granica pomiedzy tymi dwoma
krajobrazami jest przecinajaca Bochnie réwnoleznikowo linia kolejowa. Ten kontrast wptywa na
szczegdlng malowniczosé miasta, z ktérego wyniesionych terendw mozna podziwiaé szerokie panoramy.
Atrakcyjnos¢ turystyczng miasta potegujg potozone w jego granicach kompleksy lesne, unikatowa
Kopalnia Soli i zwigzana z nig historia miasta, jak rowniez blisko$¢ Puszczy Niepotomickiej.

24 wrzesnia 2023 roku w zycie weszta nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw - Dz. U. 2023, poz. 1688). Podstawowg zmiang tej reformy
jest wprowadzenie nowego dokumentu planistycznego w randze aktu prawa miejscowego, czyli planu
ogdblnego gminy, ktéry wypart z porzadku prawnego znane nam dotychczas Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do sporzadzenia planu ogdlnego gminy miasta Bochnia przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr 1V/30/24
Rady Miasta Bochnia z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego
Gminy Miasta Bochnia. Granicami obszaru objetego planem ogdlnym sg granice Gminy Miasta Bochnia.

Projekt planu ogdlnego Gminy Miasta Bochnia powstat na podstawie analizy szeroko pojetych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta Bochnia oraz szeregu zgromadzonych danych
przestrzennych. Sporzgdzajgc plan ogdlny Gminy Miasta Bochnia kierowano sie wytycznymi zawartymi
w przepisach wykonawczych, takich jak rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. poz. 2758 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. poz. 729), w ktorych zawarte zostaty szczegétowe
metody wyliczen i zasady.

Projekt planu ogdélnego Gminy Miasta Bochnia realizuje okreslone w nich wymogi w zakresie metodyki
oraz zasad wyznaczania terendéw, na ktérych mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowej i obszaru
uzupetniania zabudowy.

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie planu ogélnego sporzadza sie obligatoryjnie wraz z projektem tego planu.
Uzasadnienie skfada sie z czesci tekstowej i graficznej oraz zawiera m.in. wyjasnienie przyczyn podjetych
ustalen planu ogdlnego.
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1. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH ZE STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB
STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO (art. 13b pkt. 1 upzp)

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) do dnia 31 grudnia
2025 r. ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju
gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w
Zycie niniejszej ustawy. Miasto Bochnia nie posiada strategii, ktora spetniataby ww. wymogi ale
ustawodawca umozliwit gminom uchwalenie pierwszego planu ogdlnego bez koniecznosci
wczesniejszego sporzgdzenia strategii rozwoju gminy na bazie nowych przepiséw prawa.

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego analizowane byty jednak wizja i misja rozwoju Gminy Miasta Bochnia
oraz ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Miasta Bochnia wraz z ustaleniami
i rekomendacjami w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie zawarte w
Strategii Rozwoju Gminy Miasta Bochnia na lata 2022 — 2023 przyjetej uchwatg LII/525/23 Rady Miasta
Bochnia z dnia 26 stycznia 2023 r.

Wizja rozwoju stanowi projekcje, opis pozgdanego stanu Gminy Miasta Bochnia w perspektywie roku
2030. Okresla stan docelowy, do ktérego dazyé beda wiadze samorzadowe i wszyscy zaangazowani
partnerzy. Wskazuje ona zasadniczy kierunek wspdlnie podejmowanych interwencji.

BOCHNIA: MIASTO (DLA) MIESZKANCOW:

- Miasto inwestujgce w mieszkarcow, jakosc ich zycia i mozliwosci rozwoju,
- Miasto ,fatwe w obstudze”, wygodne i ekologiczne,

- Miasto z dobrym klimatem dla biznesu i wyjgtkowq ofertq turystyczng,

- Miasto nowoczesnie i partnersko zarzqdzane.

Misja wskazuje naczelny cel polityki rozwoju Gminy Miasta Bochnia, wokdt ktorego powinny
koncentrowac sie dziatania wtadz samorzqdowych i wszystkich zaangazowanych partnerdw. Stanowi
przestanie, bedqgce podstawq i okresleniem kierunku wspdtpracy na szczeblu lokalnym.

,Zapewnienie mieszkaricom Bochni jak najlepszych warunkow Zzycia, pracy, wypoczynku i rozwoju, a
odwiedzajgcym jg gosciom i turystom unikatowej oferty spedzania czasu wolnego.”

W Strategii Rozwoju Gminy Miasta Bochnia na lata 2022-2030 podstawe stanowiq 4 obszary rozwojowe,
ktore wzajemnie sie przenikajq i uzupetniajq. W ramach tych obszardw dokonano koncentracji réznych
dziatann wokdt wyznaczonych celow. W ramach kazdego z obszaréw zdefiniowano cele rozwojowe w
wymiarze spotecznym, gospodarczym i przestrzennym.
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Ryc. 1. Cele strategiczne i operacyjne w ramach Strategii Rozwoju Gminy Miasta Bochnia na lata 2022-

INFRASTRUKTURA, PRZESTRZEN
GOSPODARKA | TURYSTYKA ZARZADZANIE | PARTNERSTWO
1 SRODOWISKO

2030

Cel strategiczny 1:

Cel strategiczny 2:

Cel strategiczny 3:

Cel strategiczny 4:

z ienie tadu

z
P Y )

jakosci ustug publicznych,
gwarantujgcych komfort,
bezpieczefstwo oraz  moiliwosci

rozwoju mieszkaricow.

Cele operacyjne:

1.1. Wzmacnianie edukacji jako
elementu przewagi konkurencyjnej

miasta.

1.2. Budowanie kapitatu ludzkiego

czystego Srodowiska i rozwinietej
komunikacji jako

Cele operacyjne:

2.1. Rozwdj infrastruktury technicznej,
ochrona zasobéw srodowiskowych oraz
ograniczenie niekorzystnego wptywu na
klimat i adaptacja do jego zmian.

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i inwestowania na terenie miasta.

3.2. Rozwd] zréwnowazone] turystyki

przestr czego, i partnerskie
rozwoju turystyki i innych specjalizacji zarzadzani bli tuz
Kluczowych lokalnych  oraz  przedsighiorczodd ieszkarh $rodowish
i E b s i i gospodarce
uwarunkowarn, dziedzictwa
historycznego i gorniczego miasta oraz
bo i ych, ych
i tradycji.
Cele operacyjne: Cele operacyjne:
3.1. Kreowanie dobrych warunkéw dla 4.1. Doskonalenie  administracji

i zarzgdzania.

4.2. Rozwd] wspdtpracy, wsparcie
spoteczeristwa obywatelskiego oraz

ispotecznego  oraz  atrakcyjnosci
miasta w oparciu o sport i kulture.

2.2. Efektywny system komunikacyjny,
zrownowazona  mobilne$¢  miejska
i bezpieczeristwo wszystkich
uczestnikdw ruchu.

jako waznej gatezi gospodarki lokalnej. zwiekszanie dostepnodci | jakoéc

proceséw partycypacyjnych.

1.3. Wdrozenie kompleksowej
i perspektywiczne] polityki zdrowotnej
i spotecznej. 2.3. Wdrozenie polityki przestrzennej
i rewitalizacyjnej kreujacych
wielowymiarowg atrakcyjnos¢ miasta

i rozwdj lokalny.

1.4. Zapewnienie porzadku
i bezpieczeristwa  publicznego  na
terenie miasta.

Drugi obszar strategiczny skupia sie przede wszystkim na kwestiach zwigzanych z infrastrukturg sieciowa,
transportowga oraz szeroko rozumianym zagospodarowaniem przestrzennym. O ile w tym pierwszym
przypadku Bochnia charakteryzuje sie brakiem deficytow w dostepie do sieci kanalizacyjnej,
wodociggowej czy gazowej, o tyle jednym z najbardziej palacych problemdéw miasta u progu trzeciej
dekady XXl stulecia jest uporzadkowanie ruchu samochodowego, paradoksalnie nie generowanego przez
tranzyt (ktory skutecznie wyprowadzita z miasta autostrada A4), a codzienne dojazdy do pracy, szkét i
ustug mieszkaricdw miasta i osciennych gmin. Wiele do zrobienia jest takze w zakresie uporzgdkowania
przestrzennego miasta i lepszego wykorzystania terendw o przeznaczeniu wypoczynkowym i

rekreacyjnym.

W tym zakresie plan ogdlny stuzy osiggnieciu poprawy w zakresie przedstawionych wyzwan poprzez
zastosowanie takiego modelu rozwoju, ktory pozwoli na wyksztatcenie w kazdej czesci miasta
wielofunkcyjnych osrodkéw, ktére w obrebie jednostki mieszkaniowej majg mozliwosé zaspokoié
potrzeby mieszkancéw bez koniecznosci kosztownych i czasochtonnych dojazdéw (miasto ,15
minutowe”), majagcych negatywny wptyw na funkcjonowanie miasta pod wzgledem spotecznym,
przyrodniczym, akustycznym i gospodarczym. Ponadto plan ogdlny wyznacza ramy dla wykorzystania
terenéw atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym i spotecznym na cele ustug sportu, rekreacji i
wypoczynku, eliminujgc mozliwos¢ ich przeznaczenia pod zabudowe.

7|Strona



2. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH V4 USTALEN PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA (art. 13b ust. 2 upzp)

Ustalenia planu ogdlnego zostaty skonstruowane miedzy innymi w oparciu o art. 13b pkt. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czyli uwzgledniajac ustalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa matopolskiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego (PZPWM) zostat przyjety uchwatg
nr XLV11/732/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego. Jest on gtownym elementem
systemu planowania przestrzennego w wojewddztwie. Mimo, iz nie ma rangi aktu prawa miejscowego,
jego ustalenia sg wigzgce w stosunku do planéw ogélnych gmin oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. W PZPWM okreslono zadania rzadowe i samorzadowe
wojewddztwa, ktdre majg stuzy¢ realizacji ponadlokalnych celdéw publicznych wraz ze wskazaniem
obszaréw, na ktorych majg byc realizowane. Rolg planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
jest kreowanie struktury przestrzennej regionu przy uwzglednieniu szeregu czynnikéw i zatozen polityki
rozwoju wojewddztwa. W planie podkresla sie zintegrowane podejscie do zachodzacych proceséw
rozwojowych. Generalny cel zagospodarowania przestrzennego ujety w planie brzmi: ,Utrzymanie, a w
pewnych elementach nawet poprawienie stanu srodowiska i podniesienie jakosci krajobrazu i zasobdéw
kultury, przy zapewnieniu warunkéw do stabilnego wzrostu gospodarczego oraz podniesienia
standarddw jakosci zycia mieszkancow drogg bardziej efektywnej gospodarki przestrzennej.” Realizacja
powyzszego celu oparta ma by¢ na ponizszych zasadach:

1. Oszczedne gospodarowanie przestrzenig zurbanizowang i racjonalne jej wykorzystanie
rozumiane jako:
a. koncentracja rozwoju w terenach juz zurbanizowanych (recycling przestrzenny)
b. zapobieganie rozpraszaniu zabudowy
c. zapewnienie wtasciwego poziomu ustug odpowiednio do hierarchii osrodkéw
d. oszczednos¢ komunikacyjna, czyli minimalizowanie dtugosci ciggéw komunikacyjnych i
preferencje dla transportu publicznego
2. Oszczedne gospodarowanie zasobami naturalnymi i dbatos¢ o poprawe jakosci srodowiska:
a. ochrona wdd i zwiekszanie retencji naturalnej, w tym takze na terenach
zurbanizowanych
b. ochrona ekosystemoéw lesnych i starych drzewostandw oraz zwiekszanie lesistosci
ochrona warunkéw do prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego w miejscowosciach
uzdrowiskowych
d. utrzymanie korytarzy przewietrzania w Krakowskim Obszarze Metropolitalnym
3. Zachowanie bioréznorodnosci w najcenniejszych obszarach:
a. bezwzgledna dominacja ochrony bioréznorodnosci na terenach Obszaréw Weztowych
b. ochrona ciggtosci ekologicznej w skali ponadregionalnej, regionalnej i lokalnej
4. Ochrona dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu
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a. wzmocnienie faktycznej ochrony i s$wiadome ksztattowanie najcenniejszych
krajobrazéw Matopolski przy wykorzystaniu ustawy krajobrazowej

b. rewitalizacja i rewaloryzacja najcenniejszych zespotéw i obiektéow dziedzictwa
urbanistycznego, ruralistycznego i architektonicznego

c. rozwdj roinych form turystyki zachowujgcej potencjat i wartosci Srodowiska
przyrodniczo-kulturowego i krajobrazu

5. Zmniejszanie ryzyka katastrof naturalnych:

a. powstrzymanie, a z czasem eliminacja, zabudowy w terenach zagrozonych ryzykiem
powodziowym

b. powstrzymanie zabudowy na terenach osuwiskowych

Przyjeta w PZPWM struktura funkcjonalno-przestrzenna — model rozwoju wyrdznia 7 obszaréw
funkcjonalnych podzielonych na terytoria — Bochnie przyporzagdkowano do obszaru funkcjonalnego —
terytorium ,KLIN - K2”. Jako podstawowe wyzwania rozwojowe obszaru PZPWM okresla przyciggniecie
nowych inwestycji, zwtaszcza w zakresie przemystu, transportu, logistyki a tym samym, zwiekszenia liczby
i podniesienia jakosci miejsc pracy. Gtowny kierunek dziatan tego obszaru funkcjonalnego to stwarzanie
warunkow dla proceséw reindustrializacji i przyciggania nowych miejsc pracy, zwtaszcza w przemysle i
logistyce a tym samym pobudzenia proceséw migracyjnych do mniejszych miast. Chodzi przede
wszystkim o organizacje nowych parkéw technologicznych i stref aktywnosci gospodarczej, zwtaszcza
potozonych bezposrednio przy autostradzie i drogach ekspresowych. Szczegélne znaczenia dla tworzenia
nowych impulséw rozwojowych majg projekty rewitalizacyjne miast. Poniewaz obszar ,Klina” stanowi
idealng lokalizacje dla centréw logistycznych i intermodalnych weztéw transportowych — totez nalezy dla
nich w planowaniu miejscowym tworzy¢ przestrzenne warunki.

Wszystkie te zatozenia, wyrazone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa stanowity
podstawe rozwigzan przyjetych w planie ogdélnym Gminy Miasta Bochnia. Wyznaczone strefy
planistyczne przewidujgce rozwdj zabudowy wyznaczone zostalty w miejscach koncentracji funkcji
przestrzennych i stanowig przede wszystkim jej rozwiniecie i uzupetnienie. Wyznaczenie obszaru
uzupetnienia zabudowy réwniez sprzyja koncentracji jej w juz czesciowo zagospodarowanej strukturze,
zapobiegajac jej dalszemu rozpraszaniu. Profil funkcjonalny wyznaczonych stref planistycznych sprzyja
rozwojowy wielofunkcyjnych osrodkow, ktére w obrebie danej jednostki mieszkaniowej (dostepnych
pieszo lub transportem alternatywnym) majg zapewni¢ mozliwos¢ zaspokojenia podstawowych potrzeb
mieszkancéw, tym samym promujgc oszczednos$¢ komunikacyjng. Oszczedne gospodarowanie zasobami
naturalnymi i dbatos$¢ o poprawe jakosSci powietrza przejawiajg sie w zachowaniu stref zieleni i krajobrazu
otwartego w terenach o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania przyrodniczego, zapewniajgc
jednoczesnie w mozliwie najwiekszym stopniu ochrone bioréznorodnosci i ciggtosci ekologicznej (doliny
rzek, korytarze ekologiczne, tereny lesne). Plan ogdlny na terenach objetych ryzykiem powodziowym
oraz na terenach osuwisk aktywnych wytgcza mozliwos¢ realizacji nowej, nie przewidzianej
dotychczasowymi decyzjami planistycznymi, zabudowy. Kierujgc sie wskazaniami PZPWM,
koncentrujgcymi ciezar rozwoju na przyciggniecie nowych inwestycji, zwtaszcza w zakresie przemystu,
transportu i logistyki realizowanych w formie nowych parkéw technologicznych i stref aktywnosci
gospodarczej, zwtaszcza potozonych bezposrednio przy autostradzie i drogach ekspresowych,
wyznaczono w planie ogdlnym duzo powierzchni stref gospodarczych i ustugowych, w miejscach do tego
predysponowanych.
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3. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z OCHRONY | KSZTALETOWANIA
SRODOWISKA

3.1.  Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (13b pkt 3 lit. a upzp)

Na obszarze Gminy Miasta Bochnia nie wystepuje wiele form ochrony przyrody. Zgodnie z Rejestrem
pomnikdw przyrody powiatu bocheriskiego, prowadzonym przez RDOS w Krakowie, w Bochni znajduje
sie 4 pomniki przyrody (3 pojedyncze drzewa i grupe drzew). Gmina Miasto Bochnia znajduje sie poza
obszarem Natura 2000.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje fragment potudniowej czesci miasta (Las Kolanowski), ktéry
znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zachodniego Pogdrza Wisnickiego. Obszar
zostat utworzony w 1996 r. Obowigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata Nr X/110/19 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 17 czerwca 2019 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zachodniego Pogdrza Wisnickiego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego, poz. 5015).

Na terenie miasta Bochnia Obszar Chronionego Krajobrazu Zachodniego Pogdrza Wisnickiego obejmuje
jedynie tereny lesne, nie przewiduje sie ingerencji w zagospodarowanie tych terenéw.

W granicach miasta Bochnia wyodrebnionych jest 27 stanowisk dokumentacyjnych w podziemnych
wyrobiskach Kopalni Soli Bochnia, ktére ustanowiono Rozporzgdzeniem Nr 64/05 Wojewody
Matopolskiego z dnia 5 grudnia 2005 r. w sprawie ustanowienia stanowisk dokumentacyjnych w Kopalni
Soli Bochnia. Stanowiska znajdujg sie w wyrobiskach znajdujgcych sie pod intensywnie
zagospodarowanym terenem centrum miasta, ich ochrona odbywa sie na mocy przepiséw odrebnych.

Z uwagi na to, ze formy ochrony przyrody stanowig wazng czes$¢ obszardw istotnych dla funkcjonowania
systemu przyrodniczego miasta i wymagajg ochrony przed ekspansjg zabudowy znalazty sie w
przewazajgcej czesci w strefach otwartych SO (bez prawa do zabudowy) lub w strefach zieleni i rekreaciji
SN (z wyselekcjonowanym katalogiem ustug wynikajgcym z zatgcznika nr 1 rozporzadzenia w sprawie
projektu planu ogdlnego — zastosowanym w strefach, dla ktérych istniejg przestanki do realizacji tego
typu inwestycji).

3.2 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu (art. 13b pkt 3 lit. b upzp)

Raba stanowi gtdwne 7Zrédto zagrozenia powodziowego dla miasta Bochnia. W celu zapewnienia ochrony
ludnosci i mienia przed powodzig uwzglednia sie obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, przez ktore
rozumie sie obszary, na ktérych prawdopodobiefnstwo powodzi jest srednie (wynosi 1%, tzw. powddz
stuletnia) lub wysokie (10%), obszary miedzy linig brzegu a naturalnym wysokim brzegiem czy pasy
techniczne.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogdélnym kluczowym uwarunkowaniem rozwoju

przestrzennego gminy byly wymienione na wstepie obszary zagrozenia powodzig, w tym szczegdlnego
zagrozenia powodzig. W obszarze zagrozenia powodziowego w planie ogélnym wyznaczono gtéwnie

10|Strona



strefe otwartg SO. Na obszarze zagrozenia powodzig nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy,
w zwigzku z czym nie przewiduje sie tu powstawania nowych budynkow.

Zgodnie z trescig map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego, map zagrozenia
powodziowego na terenie Bochni wystepujg waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od
stopy watu, dla ktorych poza obowigzujgcymi miejscowymi planami wyznaczono strefy zieleni i rekreacji.
Obszary Uzupetnienia Zabudowy rowniez zostaty dla tych obszaréw ograniczone.

Na mapach informacyjnie pokazano réwniez zasiegi obszaréw, na ktérych prawdopodobierstwo
powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz obszaréw narazonych na zalanie w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia watu przeciwpowodziowego albo budowli pietrzacej. Nie sg to obszary, na ktérych wystepuja
prawne ograniczenia rozwoju zabudowy, obrazujg jednak jak istotnym jest utrzymanie odpowiedniego
poziomu ochrony przeciwpowodziowe]j na terenie miasta celem zapobiegania i ograniczania mozliwych
strat ekonomicznych i spotecznych.

3.3 Obszary gruntow zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. c upzp)

W mysl art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.)
melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkdw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej
gleby i utatwienia jej uprawy. Z kolei art. 192 ust. 1 zakazuje m.in. niszczenia lub uszkadzania urzadzen
wodnych, utrudniania przeptywu w zwigzku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, z
tego wzgledu nalezy zachowac szczegdlng ostroznosc przy wykonywaniu prac ziemnych w poblizu rowdéw
i rurociggéw drenarskich tak aby ich nie uszkodzi¢. Zgodnie z danymi Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Krakowie, na terenie miasta Bochnia wystepujg urzadzenia
melioracji wodnych, nie wskazano jednak obszaréw, na ktérych urzadzenia melioracji wywierajg
korzystny wptyw.

Zapisy planu ogdlnego gminy miasta Bochnia nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujace na terenie gminy obszary
zdrenowane nie wptywajg na wyznaczenie stref, poniewaz przepisy odrebne nie wykluczajg zabudowy
na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego
realizacja inwestycji.

3.4 Strefy ochronne uje¢ wody (art. 13b pkt 3 lit. e upzp)

W granicach miasta wyznaczona zostata jedna strefa ochrony bezposredniej ujecia wody. Strefe ochronng
stanowi obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdin. zm.), na ktdrym obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wéd. Celem zapewnienia odpowiedniej jako$ci wéd ujmowanych
do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia, a takze ochrony zasobéw wodnych, strefa
ochrony bezposredniej w Bochni objeta zostata strefg otwartg — SO, w ktérym jako przeznaczenie
dodatkowe przewidziano jedynie teren zieleni urzgdzonej.

3.5 Obszary ochronne zbiornikow wod srodlgdowych (art. 13b pkt 3 lit. f upzp)

W granicach miasta nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych.
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3.6 Tereny gdrnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi (art. 13b pkt 3 lit. g upzp)

Obecnie na terenie Bochni nie prowadzi sie zadnej eksploatacji surowcéw mineralnych. Nie ma
wyznaczonych terendw ani obszaréw gérniczych. W 1995 r. zniesiony zostat obszar oraz teren gérniczy
kopalni - ,,Bochnia I". Obecnie kopalnia prowadzi wytacznie prace likwidacyjne zbednych wyrobisk oraz
roboty gdrnicze majgce na celu zabezpieczenie zabytkowej czesci Kopalni. Kopalnia w zwigzku z
prowadzong dziatalnoscig turystyczng posiada umowe ze Skarbem Paristwa na uzytkowanie gérnicze. W
granicach miasta Bochnia znajdujg sie obszary sklasyfikowane jako | i Il kategoria gornicza terenu
okreslone w perspektywie 100 lat (od 2016 r. do 2116 r.). Ze wzgledu na ochrone szczegdlnie istotnych
wyrobisk oraz zabytkéw na przedmiotowym obszarze wyznaczono filary ochronne. Dotyczy to
istniejgcych szybow Campi, Sutoris i Trinitatis, otwordw wiertniczych z powierzchni do wyrobisk kopalni
oraz Bazyliki mniejszej p.w. $w. Mikotaja Biskupa. Z uwagi na zakonczenie eksploatacji kopalnia nie
planuje wyznaczania nowych filaréw ochronnych. Kopalnia nie planuje réwniez dokonywac¢ przeksztatcen
ani rekultywacji terenéw. Szyby Sutoris, Campi oraz Trinitatis sg czynnymi szybami gérniczymi dla ktdrych
ustanowione sg filary ochronne w ksztatcie kota o promieniu 100 metréw. Szyby Regis, Floris i Gazaris
zostaty zlikwidowane i nie posiadajg filarow ochronnych. Otwory TP-1 i TP-2 to zlikwidowane otwory
wiertnicze z powierzchni do wyrobisk kopalni. Dla otworu TP-1 ustanowiony jest filar ochronny w
ksztatcie kota o promieniu 25 metrow. Funkcjonowanie Kopalni Soli Bochnia moze powodowac
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw Gminy Miasta Bochnia w strefie wystepowania wyrobisk
podziemnych Kopalni Soli Bochnia. Zwigzane jest to m.in. z prowadzeniem w przesztosci tzw. , ptytkiej
eksploatacji” na gtebokosci ok. 70 metrow pod powierzchnig terenu. Nie wyklucza sie istnienia starych
zrobdéw na mniejszych gtebokosciach dla ktérych brak jest dokumentacji mapowej. W zwigzku z tym
zaleca sie aby w granicach przestrzeni objetej prawem uzytkowania gérniczego na rzecz Kopalni Soli
Bochnia sp. z 0.0. oraz na obszarach potozonych nad strefg wystepowania wyrobisk gérniczych Kopalni
Soli Bochnia oraz stref ochronnych i filaréw, wszelkie prace ziemne, w tym roboty budowlane zwigzane z
fundamentowaniem, palowaniem, mikropalowaniem, odwodnieniem, wykonywaniem studni, sond
geotechnicznych, otworédw pod pompy ciepta a takze wiercenia geologiczne, hydrogeologiczne i inne
ingerencje w podtoze prowadzone na gtebokosci wiekszej niz 10 metréow pod powierzchnig terenu byty
opiniowane przez Kopalnie Soli Bochnia sp. z 0.0.

Kopalnia Soli Bochnia jest miejscem historycznym, wpisanym na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
ktérej zabudowania wraz z architekturg miasta wspéttworzg unikalng forme urbanistyczng. Nalezy dazy¢
do zachowania tego wyjagtkowego charakteru miejskiej zabudowy, dlatego zapisy planu ogdlnego we
wskazanych powyzej terenach nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem i rozwojem
historycznej Kopalni Soli Bochnia oraz biorg pod uwage poeksploatacyjny charakter terenu miasta.
Wyznaczone strefy planistyczne sg spdjne z zapisami obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz charakterem obecnej zabudowy. Pozostate kwestie (takie jak
ustanowienie stref ochronnych od otworu wiertniczego Tp-2 oraz zlikwidowanych szybdow Regis, Gazaris
i Floris) wykraczajg poza zakres mozliwy do uregulowania w planie ogélnym miasta i powinny by¢ brane
pod uwage na kolejnych szczeblach proceséw planistycznych.
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3.7 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji (art. 13b pkt 3 lit. h upzp)

Zgodnie z Bilansem zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 X/l 2024 r. ustalono, ze surowce
mineralne wystepujgce w miescie Bochnia to kopaliny skalne — surowce ilaste ceramiki budowlanej. Nie
wystepujg udokumentowane ztoza torfu. Obecnie w granicach miasta udokumentowane s3 2 ztoza.

Zasoby [tys. ton]
N o3 Kopali Stan zagosp. logi Teren/obszar
dZwa zZ10za opalina . eologiczne L.
ztoza & & przemystowe gbrniczy
bilansowe
. Surowce ilaste ceramiki
Bochnia ll . P 624 X X
budowlanej
. Surowce ilaste ceramiki
Chodenice ) R 3783 X X
budowlanej

Tabela 1. Wykaz udokumentowanych zt6z kopalin w miescie Bochnia (Zrodfo: Bilans zasobdw zt6z kopalin w Polsce
w 2024 roku)

W przesztosci glina ilasta i ity okresu miocenskiego byty intensywnie eksploatowane we
wschodniej czesci miasta (ztoze surowcéw ilastych ceramiki budowlanej BOCHNIA Il zlokalizowane w
rejonie Kurowa) i wykorzystywane do produkcji materiatéw budowlanych (cegty, sgczki drenarskie i in.)
oraz w przemysle ceramicznym. Po rozpadzie zakfadu, ktéry prowadzit eksploatacje ztoza, eksploatacje
zaniechano. Szacuje sie, ze w ztozu surowcéw ilastych ceramiki budowlanej BOCHNIA |l pozostato jeszcze
okoto 624 tys. ton surowca. Ztoze to jest wymieniane Bilansie zasobow zt6z kopalin w Polsce za 2024 r. w
stanie geologicznych zasobdéw bilansowych, bez wskazania ich zasobdéw przemystowych

Ponadto w Bochni wystepuje ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej CHODENICE. Jest to ztoze
rozpoznane szczegétowo, nie jest eksploatowane. W obu przypadkach nie wyznaczono dla nich terenéw
ani obszaréw gorniczych.

Obecnie na terenie Bochni nie prowadzi sie zadnej eksploatacji surowcédw mineralnych. Pozostawione
zasoby 7167 jak réwniez rozwdéj miasta w kierunku turystyczno-rekreacyjnym i postepujgca zabudowa nie
stwarza perspektyw na podjecie dalszej eksploatacji surowcow mineralnych, w zwigzku z czym
wyznaczone na tych terenach strefy planistyczne nie przewidujg takiego profilu uzytkowania. W celu
zabezpieczenia mozliwosci eksploatacji lub wykorzystania kopalin w obrebie wystepujacych ztéz
ustanowiono na nich strefe otwartg SO, w ktérej istnieje wyrazny zakaz zabudowy.

3.8 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 13b pkt 3 lit. i upzp)

Na terenie Bochni nie utworzono obszaréw uzdrowisk oraz ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135).

3.9 Obszary ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m upzp)

Na terenie Bochni nie utworzono obszaréw ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w art. 135.
ustawy Prawo ochrony srodowiska.
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3.10 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq (art. 13b pkt 3 lit. n
upzp)

Na terenie Bochni nie utworzono obszaréw cichych, o ktérych mowa w art. 118b ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

4. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH 4 OPRACOWANIA
EKOFIZIOGRAFICZNEGO W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST.
1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 r. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA (art. 13b

pkt 6 upzp)

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego jednym z waznych elementéw majgcych wptyw na jego ustalenia byty

uwarunkowania ujete w opracowaniu ekofizjograficznym, ktére w szczegdlnosci dotyczg nastepujacych

aspektow:

1) elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy zachodzgce w Srodowisku (w tym
dobra kultury),

2) dotychczasowe zmiany w Srodowisku,

3) struktura przyrodnicza obszaru, w tym réznorodnos¢ biologiczna,

4) powigzania przyrodnicze obszaru z jego szerszym otoczeniem,

5) zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna,

6) walory krajobrazowe i ich ochrona prawna,

7) jakosc¢ srodowiska i jego zagrozenia.

Analiza wyzej wymienionych uwarunkowan na etapie sporzadzania planu ogdlnego miata istotne

przetozenie na:

1) wytypowanie terendw, ktére wchodzityby w skfad systemu terenéw zielonych - chronionego przed
zabudowg,

2) okreslenie wykluczen stref funkcjonalnych dla danego obszaru;

3) konieczne lub niedopuszczalne elementy profilu dodatkowego stref funkcjonalnych;

4) wskazanie ograniczen lub wymagan odnosnie wybranych wskaznikdw i parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu;

5) okreslenie wytgczen wybranych obszaréw z obszaru uzupetnienia zabudowy.

Dokonane podczas przygotowania opracowania ekofizjograficznego analizy zbioru danych pozwolity
wyrdzni¢ te obiekty, obszary i okolicznosci, ktére na podstawie cech srodowiska lub formalnej
kwalifikacji, powinny decydowac o rozstrzygnieciach w polityce przestrzennej poprzez dobdr zakreséw
funkcji lub wskaznikéw i parametréw mozliwego zagospodarowania.

Zrédtem wskazan z opracowania ekofizjograficznego do planu ogdlnego byty przede wszystkim wartosci
wynikajgce ze struktury Srodowiska przyrodniczego, dotyczace zwtaszcza powierzchni ziemi, sieci
hydrograficznej i szaty roslinnej oraz stref umozliwiajgcych funkcjonowanie powigzan przyrodniczych.

Na podstawie powyzszego, jako element przyrodniczy miasta wymagajgcy ochrony wyrézniono system
terenow zielonych (strefa otwarta SO, miejscami strefa zieleni i rekreacji SN), sktadajacy sie z zielonych
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ptuc miasta oraz btekitno — zielonych pasm. Sktadaja sie na niego réwniez tereny stref zieleni i rekreacji
SN, ktére obejmujg przede wszystkim istniejgce lub planowane tereny zieleni urzadzonej z
uzupetniajgcym programem parkowo-rekreacyjnym oraz ogrody dziatkowe ROD. Zabezpieczenie przed
ekspansjg zabudowy to wyznaczenie stref dedykowanych gtéwnie zachowaniu ich przyrodniczej
zawartosci, w tym istotnych dla ksztattowania warunkéw odptywu powierzchniowego oraz
zabezpieczenia obszaréw podatnych na zagrozenie ruchami masowymi ziemi, w zakresie ustalen
mozliwych w planie ogdlnym jest podstawowym dziataniem na rzecz mitygacji zmian klimatycznych.

5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA ZABYTKOW
OBJETYCH FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE O OCHRONIE
ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETYMI W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ (art. 13b pkt 3 lit. |

upzp)

Zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie zabytkdw formami ochrony zabytkéw sa:

1) wpis do rejestru zabytkéw;

1a) wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na terenie Bochni znajduje sie 30 zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw. S3 to jedne
z najcenniejszych elementdow krajobrazu kulturowego na terenie miasta. Obiekty te objete sg wszelkimi
rygorami prawnymi wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim —
rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajgcymi z przepiséw ustawy ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Wszelkie dziatania podejmowane przy tego typu obiektach wymagajg pisemnego pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkdow.

Tabela 2. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw z terenu miasta Bochnia

NR | DATA REJESTRU
LP. OBIEKT . STAN ZACHOWANIA OBIEKTU
ZABYTKOW

1 uktad urbanistyczny A-244 Czytelny, dobrze zachowany historyczny uktadu urbanistyczny
z zabudowa z korica XVIII w. - 1 éw. XX w., trwa intensyfikacja zabudowy
212.05.1983 (Tar) w obrebie historycznego centrum miasta oraz prace nad estetyzacja

zabudowy historycznej.

W ramach Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Bochni na lata 2017-
2026 zaplanowano szereg projektéw waloryzujacych przestrzen
historyczna.

W latach 2018-2021 zrealizowano projekt ,Rynek OD-NOWA”: m.in.
wymiana nawierzchni ptyty rynku z przywrdceniem jej historycznych
zarysdw, zaznaczenie zarysu ratusza, montaz matej architektury, w tym
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ekspozycja bryt soli zatopionych w zywicy, budowa fontanny
multimedialnej, remont pomnika Kréla Kazimierza Wielkiego, nowe
zagospodarowanie zielenig; utworzenie dziedzirica miejskiego w ptn. i
wsch. pierzei Rynku oraz z ul. Solnej i pl. Sw. Kingi z ograniczeniem ruchu
kotowego; w ulicach przylegtych i sasiadujgcych z Rynkiem
przebudowanie lub remont ciggéw komunikacyjnych; przebudowanie
siedmiu ulic: Dominikaniska, Solna, Sutoris, Waska, Wolnica, A.

Mickiewicza, plac Sw. Kingi wraz z remontem infrastruktury komunalnej.

Przygotowano projekty remontéw PIl. Okulickiego. PI. Pulaskiego, ul.

Kosciuszki, odbudowe nadszybia szybu Regis, rewitalizacje Plant
Salinarnych, odbudowe Zamku Zupnego, rewitalizacje pl. Czaplirskiego,
pl. Bochneris i ul. Bernardynskiej, przebudowe oraz adaptacje do nowych

funkcji budynkéw posalinarnych kuzni i lodowni na Plantach Salinarnych.

kosciét par. pw. sw. Mikotaja,
dzwonnica, otoczenie

A-617222.11.1968 (Tar)

Bardzo dobry stan techniczny kosciota tacznie z otoczeniem; dzwonnica
jest rekonstrukcjg z lat 1990-1993 obiektu z XVII w., spalonego w 1987 r.
Na biezgco prowadzone sg prace konserwatorskie wnetrza, w 2015 r. -
konserwacja oftarza

Chrystusa w Ogroéjcu z 2 pot. XVIIl w.

W latach 2018-2020, w ramach projektu ,,Bazylika $w. Mikotaja w Bochni

- kompleksowy produkt dziedzictwa kulturowego Matopolski”
przeprowadzono prace: renowacja elewacji kosciota, renowacja
dzwonnicy, prace waloryzujgcych przestrzen wokdét zabytku -

wprowadzenie elementéw matej architektury, oswietlenia oraz

informacji o obiekcie o wysokich walorach artystycznych.

W 2023 r. - remont budowlano-konserwatorski ogrodzenia bazyliki.

budynek dawnego klasztoru
Dominikanéw wraz z dziatka nr
6102, ob. Muzeum,

Rynek 20

A-2/M

229.10.2001(Tar)

Bardzo dobry stan techniczny; obiekt remontowany wielokrotnie,
w latach 1969-74, 1997-2001, 2013-2014, 2018-2023; w tym: nowa
konstrukcja wiezby dachowej, odtworzenie tynkdw w technice sgraffito,
nowa stolarka okienna.

W ramach programu rewitalizacji Bochni powstat: projekt ,Wirydarz -
rewitalizacja dziedziica Muzeum im. Stanistawa Fischera w Bochni wraz
z terenem przylegtym”; w 2022 r. poddany konsultacjom spot. Projekt
przewiduje dziatania: adaptacja piwnic budynku gtéwnego na potrzeby
muzeum; petna konserwacja watkéw kamiennych, ceglanych,
konserwacja drzwi metalowych w piwnicach, wykonanie posadzek,
klimatyzacji, oswietlenia, etc.;  wykonanie komunikacji  miedzy
budynkami Muzeum, remont budynku magazynowego, adaptacja piwnic
i poddasza oraz zmiana funkgcji. Funkcjonalne i estetyczne urzadzenie
dziedzirica; niwelacja gruntu, aranzacja kompozycyjna, nasadzenie
roélinnosci, wykonanie alejek, urzadzenie statej ekspozycji rzeib
ceramicznych G. Nowak (1927-1981); wykonanie estrady, montowanej w

catosci lub z modutdéw.

kaplica, otoczenie, stary dab,

ul. Sadecka

A-424

230.11.1974 (Tar)

Stan techniczny dobry, kaplica remontowana w 2016 .

kaplica mszalna pw. MB

Anielskiej ,Na Murowance”,

ul. BrzeZnicka

A-424

201.10.1998 (Tar)

Kaplica rozbudowana w latach 2001-2006 o ptd. skrzydfo. Obiekt w
dobrym stanie technicznym, na biezgco remontowany. Ostatni remont
organdw wykonat K. Plewa w 2010 .

kaplica cmentarna pw. S$w.

Stanistawa  Biskupa, tzw.

kaplica rodziny Sarnéw

[A-1473/M]

z25.05.2017

Zty stan zachowania: zawilgocone i uszkodzone tynki zewnetrzne
i wewnetrzne, uszkodzenia pokrycia dachowego, uszkodzenie malowidet
w niszach, zdewastowane wnetrze kruchty, uszkodzona stolarka okien i

drzwi. Wymagany remont kapitalny obiektu.

16 |Strona




cmentarz komunalny,

ul. Oracka

A-217

z 30.05.1980
zmiana
30.12.2021

[A-1612/M]

(Tar),
tresci

W 1995 r. cmentarz zostat zamkniety, pochéwki odbywaja sie w jego
nowej czesci. Czes$¢ zabytkowa to kwatery 1-18, brama przy ul. Orackiej,
mur ceglany, cmentarz wojenny z | wojny Swiatowej, cmentarz Zotnierzy
radzieckich z Il wojny Swiatowej, pomnik ofiar rabacji galicyjskiej,
kolumna morowa oraz alejki cmentarne wraz z zieleniag w kwaterach.
Pierwotny uktad kwater, alejek zachowany, zachowana kaplica

cmentarna i szereg nagrobkéw, wymagajacych konserwacji; stan sredni.

W1992 r. powstat Komitet Ratowania Zabytkowej Czes$ci Cmentarza
Komunalnego w Bochni, ktéry od 1994 r. prowadzi sg kwesty na remonty.
Przeprowadzono prace zabezpieczajgce przy najbardziej zagrozonych
nagrobkach, konserwacje tablic z inskrypcja itd., zabezpieczenie kaplic,
prace pielegnacyjne przy zieleni.

grobowiec Rodziny Gérskich na
cmentarzu komunalnym przy

ul. Orackiej

[A-1300/M]

206.06.2012

Grobowiec kompletny, znacznie uszkodzone tynki, czesciowo nieczytelne
inskrypcje.

cmentarz zydowski,

ul. Debcza

A-326

z13.12.1989 (Tar)

Obiekt
za posrednictwem Muzeum im. prof. Stanistawa Fischera. Cmentarz

bardzo  dobrze utrzymany, oznakowany, dostepny
uporzadkowany; kilkakrotnie w roku koszona trawa, usuwane liscie i
gatezie. Zinwentaryzowany (1989 r., |. Zawidzka, publikacja pt. Miejsce
Swiete dla wszystkich zyjgcych, czyli rzecz o cmentarzu zydowskim w

Bochni, 1992).

10

budynek ,Zamkiem

Zupnym”,

zwany

ul. Regis 3

[A-1470/M]

2 08.03.2017

Zamek Zupny z powodu ztego stanu technicznego zostat wycofany z
eksploatacji w 2009 .

W ramach programu rewitalizacji powstat projekt ,,Rewaloryzacja Zamku

Zupnego”, ktéry zaktada kompleksowa renowacje obiektu z
przywréceniem wygladu z XIX w., z wiezyczkg z zegarem Zzupnym.
Przewidziany zakres prac: ekspertyza techniczna, rozbiérka, badania
archeologiczne, projekt przebudowy zuwzglednieniem windy i
dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych, adaptacje poddasza,
odtworzenie wiezyczki z zegarem zupnym oraz prace remontowe w
piwnicach, gdzie ma powsta¢ kawiarnia zamkowa. W ramach aranzacji
wnetrz przewidziane jest stworzenie ekspozycji ukazujacej historie
Zamku i bochenskiej zupy solnej na przestrzeni wiekéw. W 2023 r.
rozpoczeto etap | — ratunkowy, do chwili obecnej nie podjeto dalszych

prac.

11

obszar dawnej zupy solnej

A-218

z31.05.1980 (Tar)

Obszar w $rednim stanie zachowania objety Gminnym Programem
Rewitalizacji Miasta Bochnia na lata 2017-2026, realizowanego poprzez
kilka projektéw dotyczacych poszczegéinych jego elementdéw, np.:
odbudowa zamku zupnego (Regis 3), rewitalizacja plant salinarnych czy
budowa tezni solankowej. Budynki salinarne s3 wyremontowane i s w
stanie dobrym.

12

zabytkowa czes¢ kopalni soli,

ul. Campi 15

A-238

211.12.1981 (Tar)

Wyrobiska pionowe tzw. szyby i szybiki oraz kapitalne wyrobiska
chodnikowe zachowane s3 w stanie dobrym, na biezgco konserwowane
i zabezpieczane.

Po
przebudowie i adaptacji funkcjonalnej prowadzac tam trzy trasy
turystyczne, rozbudowywane o kolejne przestrzenie udostepniane dla

zakonczeniu  dziatalnosci  przemystowej kopalnie poddano

ruchu turystycznego. W latach 2017-2020 udostepniono nowe
wyrobiska. W 2023 r. otwarta zostata nowa trasa turystyczna ,Solny
Swiadek” - multisensoryczna trasa jest efektem realizacji projektu pt.
,Wprowadzenie unikatowej oferty kulturalno-edukacyjnej na
udostepnionej trasie turystycznej w Kopalni Soli ,,Bochnia” — Obiekcie

Swiatowego Dziedzictwa UNESCO”.
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Nadszybie Campi z towarzyszaca infrastrukturg naziemng jest kluczowe
dla obstugi ruchu turystycznego. Znajduje sie znajduje sie tu tez budynek
panwiowej warzelni soli z ceglanym kominem. W ramach programu
rewitalizacji Miasta zrealizowany zostat projekt: ,Stara Warzelnia,
Bochnia, ul Campi 15”, w ktérym wykonano: przebudowe i rewaloryzacje
budynku z utrzymaniem jej oryginalnej formy oraz adaptacjg
funkcjonalng na cele zwigzane zedukacjg, kulturg i sztukg oraz
gastronomig, a takze zagospodarowanie terenu wokét zespotu warzelnia-
komin. Obok Starej Warzelni uruchomiono plac zabaw, obejmujacy
kolejke, zjezdzalnie oraz hustawki..

13

park salinarny

A-247

z07.11.1984 (Tar)

W latach 2015-2020 przeprowadzono etap | rewaloryzacji Plant
Salinarnych - rewitalizacje dawnych obiektéw Kopalni Soli - KuZnia
i Lodownia salinarna. W ramach Programu Rewitalizacji Bochni podjeto
projekt ,,Rewaloryzacja Plant Salinarnych 2018-2021", ktérego baza byto
pierwotne zatozenie ogrodowe Karla Bauera z XIX w. Prace objety
rekompozycje przywracajaca historyczny uktad alejek i obiektéw, w tym
stawu

zaznaczenie (fontanna

wymiana

obrysu
multimedialna),

dawnego
zaznaczenie placu

salinarnego
tzw. zachodniego,
nawierzchni alejek i placéw, budowa ciggdw pieszo-rowerowych, remont
i adaptacja istniejacych obiektow salinarnych do nowych funkcji
ustugowych, renowacje donic z zielenig znajdujacych sie wzdtuz ul. Regis,
prace pielegnacyjne w drzewostanie parku, nasadzenia zieleni ozdobnej:
drzew, krzewow, kwiatdw, zaakcentowanie wejs¢ do parku, odtworzenie
symbolicznej granicy parku od strony ul. Orackiej, przebudowe
istniejacej, zdegradowanej infrastruktury technicznej (sie¢ wod.-kan.
energetyczna), wymiana o$wietlenia, montaz stylowej matej
architektury. Przeprowadzono prace pielegnacyjne przy istniejacej
zieleni, wycieto takze chore drzewa, przeprowadzono prace przy

pomniku ,,Polegtym za wolno$¢ 1914-1920".

14

dom z ogrodem,

ul. Bernardyriska 11

st. rej. nr 668

209.04.1960 . (Tar)

Budynek zachowuje walory obiektu z konica XVIII w.: harmonijne
proporcje: niskich $cian i wysokiego dachu polskiego, tamanego; $ciany
tynkowane, dach kryty eternitem; stolarka okienna wspdtczesna,
dwudzielna, wielopodziatowa, otwierano-uchylna, z nawigzaniem do
form historycznych.

15

dawna poczta,

ul. Kazimierza Wielkiego 20-22

A-365 (Tar)

Stan techniczny i estetyczny bardzo dobry. Budynek zrewitalizowany
przed 2017 r.:. wymiana tynkéw, pokrycia
z nawigzaniem do form historycznych;

dachu, stolarki -

remont zrealizowano

z zachowaniem historycznych cech architektonicznych obiektu.

16

dom,

ul. Kazimierza Wielkiego 21

A-393

217.06.1996 (Tar)

Stan techniczny i estetyczny bardzo dobry. Budynek po kapitalnym
remoncie z odtworzeniem wystroju architektonicznego fasady, wymiang
stolarki z zachowaniem form historycznych.

17

budynek UR,

ul. Kazimierza Wielkiego 31-33

A-378

2 04.05.1994 (Tar)

Stan techniczny i estetyczny bardzo dobry; budynek podawany biezagcym
(2021)
z odtworzeniem wystroju architektonicznego fasady, wymiana stolarki z
zachowaniem form historycznych oraz montaz iluminacji $wietlnej.

remontom. Elewacje budynku po kapitalnym remoncie

18

dom,

ul. Konstytucji 3 Maja 3

[A-1317/M]

z 02.01.2013,
tresci decyzji, A123

z 06.04.1977, ul.
Lipca 19 (Tar)

zmiana

22

Stan sredni  — nie
przeciwpozarowych; wymagany remont wnetrz po opuszczeniu parteru

bochenski oddziat Archiwum Narodowego w 2022 r. Stan estetyczny

techniczny budynek spetnia  wymogoéw

dobry - remont konserwatorski elewacji budynku w 2014 r.; w 2018 r. -
konserwacja wiezby dachowej.

19

dom,

ul. Kosciuszki 4

st.rej.nr 672

29.04.1960

Stan techniczny i estetyczny bardzo dobry. Budynek po kapitalnym
remoncie z odtworzeniem wystroju architektonicznego fasady, wymiang
stolarki z zachowaniem form historycznych.
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20 | dom z dziedzificem | st. rej. nr 673 Stan techniczny i estetyczny dobry. Elewacje po remoncie, wymiana
zewnetrznym i ogrodem, pokrucia dachu (blacha), stolarka okienna i drzwiowa wspodfczesna,
29.04.1960 zachowuje walory historyczne. Bryta budynku zachowuje walory
ul. Oracka 1 architektoniczne, w dahu tamantm okna powiekowe zastgpiono
facjatkami
21 | ,Willa pod Ortem”, [A-1485/M] Budynek w stanie ruiny: uszkodzenie pokrycia dachu i wigezby dachowej
powoduje zalewanie obiektu przez wody opadowe i niszczenie substancji
ul. Oracka 7 205.11.2019 zbaytkowej, znaczne uszkodzenia tynkéw, ubytki muru w wie nczeniu
Scian, niekompletna stolarka. Elewacje zastoniete siatkg ochronna -
obiekt przygotowany do remontu (?).
22 | dom z ogrodem, | st. rej. nr 665 Zachowana klasycystyczna bryta budynku, ganek z parg kolumn; budynek
w dobrym stanie technicznym, po remoncie.
29.04.1960,
ul. Oracka 27, 27A
zmiana tresci decyzji
[A-1322/M]  z  dnia
22.01.2013
23 | dom (dawna waga miejska), A-232 Budynek prezentuje walory architektury barokowej z 2 pot. XVIII w.
Budynek w dobrym stanie technicznym, zachowany petny wystroj
Rynek 2 211.11.1980 (Tar) elewacji - po konserwacii.
24 | dom, Rynek 3 A-241 Budynek w dobrym stanie technicznym, zachowane historyczne walory
architektury barokowej. Wyremontowany w 2020 r., w ramach projektu:
209.02.1982 (Tar) Rewitalizacja centrum miasta - ,Cieszmy oczy - estetyzacja kamienic”,
wykonano m.in.: hydroizolacje fundamentéw budynku, usuniecie spekan
elewacji, uzupetnienie tynkéw, wymiane stolarki, wymiane czesci
konstrukcji dachowej i pokrycia dachu.
25 | dom, Rynek 8 st. rej. nr 671 Budynek pozbawiony pierwotnych cech stylowych wskutek
nadbudowania pietra i catkowitej zmiany elewacji na poczatku lat 70. XX
z  9.04.1960  (Tar), w., architekturg nawigzujacy do pozostatej zabudowy rynku. Stan
zmiana tresci decyzji techniczny bardzo dobry, budynek po remoncie.
[A-1318/M] z  dnia
04.01.2013
26 | dom, Rynek 9 A-37926.07.1994 (Tar) | Budynek w bardzo dobrym stanie technicznym i estetycznym,
z zachowuje walory historycznej architektury, poprzez odtworzenie
detali architektonicznych i zastosowanie historycznych podziatéw w
oknach.
27 | dom, Rynek 13 st. rej. nr 675 Budynek w bardzo dobrym stanie technicznym, architektura nawigzujacy
do historycznej. Obiekt ulegt katastrofie budowalnej w2009 r., byt
29.04.1960 (Tar) nieuzytkowany Zbudowany na nowo (2019) z odtworzeniem pierwotnej
formy; ujety w programie rewitalizacji Bochni w podobszarze
Srédmiescie — Campi. Projekt: ,,Ozywienie gospodarcze pétnocnej pierzei
bochenskiego Rynku.
28 | dom, Rynek 14 st. rej. nr 676 Budynek w dobrym stanie technicznym, zachowane historyczne walory
architektoniczne. Wyremontowany w 2020 r, w ramach projektu:
29.04.1960 (Tar) Rewitalizacja centrum miasta - ,Cieszmy oczy - estetyzacja kamienic”,
wykonano m.in.: hydroizolacje fundamentéw budynku, usuniecie spekan
elewacji, uzupetnienie tynkdw, wymiane stolarki okiennej, drzwiowej i
witryn, wymiane czesci konstrukcji dachowej i pokrycia dachu.
29 | dom, Rynek 17 st. rej. nr 677 Budynek w dobrym stanie technicznym, po remoncie kapitalnym,
zachowane historyczne walory architektoniczne.
29.04.1960 (Tar)
30 | dom, ul. Solna 3 A-359 Budynek w dobrym stanie technicznym, zachowane historyczne walory
architektoniczne. Wyremontowany w okresie 2018-2019 w ramach
projektu: ,,0dswiezmy historig Bochni - C.K. Notariat Solna 3. nadbudowa
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2 30.08.1993 (Tar) (adaptacja strychu) i przebudowa budynku mieszkalno-ustugowego”.
Prace objety adaptacje strychu na siedzibe Bochenskiego Klubu
Szachowego, remont stropu, stolarki drzwiowej i okiennej (czesé stolarki
nie zachowuje historycznych podziatéw), remont elewacji i stolarki
balkonéw gankéw i werand, wymiana pokrycia dachu, osuszanie i
odgrzybianie.

Opracowanie wtasne na podstawie: Gminny program opieki nad zabytkami miasta Bochnia na lata 2024-2027, Urzqd Miasta
Bochnia, Listopad 2023.

Whpis na Liste Skarbow Dziedzictwa
Na terenie Bochni nie ma obiektow wpisanych na Liste Skarbéw Dziedzictwa.

Pomniki historii

Na terenie Bochni znajduje sie jeden pomnik historii. Kopalnia Soli Bochnia zostata uznana za Pomnik
Historii rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z 26 wrze$nia 2000 r. (Dz.U. nr 83 z 2000
r., poz. 938). Jest to niewatpliwie najcenniejszy zabytek miasta, charakterystyczny za sprawg swej
szczegolnej lokalizacji oraz funkcji.

Utworzenie parku kulturowego
Na terenie Bochni nie zostat utworzony park kulturowy.

Stanowiska archeologiczne

W granicach administracyjnych miasta Bochnia zidentyfikowano 123 stanowiska archeologiczne (w tym
29 o nieustalonej lokalizacji), w obrebie ktérych wyrdzniono 201 réznoczasowych punktéw osadniczych.
Slady osadnictwa oraz dziatalnosci cztowieka z réznych epok s3 rozproszone na terenie catego miasta,
szczegllnie liczne w obszarze historycznego centrum oraz strefach objetych ochrong konserwatorska.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na stanowiskach archeologicznych oraz w ich sgsiedztwie wymagajg
postepowania zgodnego z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Dobra kultury wspoétczesnej
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez dobra kultury wspoéfczesnej
nalezy rozumiec: niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich
wnetrza i detale, zespoty budynkdw, zaftozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym
dorobkiem wspdfczesnie zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.
Miasto Bochnia nie posiada opracowanej listy débr kultury wspdtczesnej. Na terenie miasta znajdujg sie
dwa obiekty uznane za wspdtczesne obiekty ddbr kultury w uchwale Nr XVII/174/08 Rady Miejskiej w
Bochni z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu ,,Srédmiescie”. Nalezg do nich:

e Pomnik Polegtym za Wolnos¢ 1914-1920, zlokalizowany u zbiegu ulic Regis i Orackiej,

e  Pomnik gen. Leopolda Okulickiego, znajdujgcy sie na placu gen. Okulickiego.

Rejestr zabytkéw nieruchomych

Na terenie Bochni znajduje sie 30 zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkdéw. Sg to jedne
z najcenniejszych elementow krajobrazu kulturowego na terenie miasta. Obiekty te objete sg wszelkimi
rygorami prawnymi wynikajgcymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim —
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rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajgcymi z przepiséw ustawy ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami. Wszelkie dziatania podejmowane przy tego typu obiektach wymagajg pisemnego pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkdow.

Gminna ewidencja zabytkow

Gminna Ewidencja Zabytkdw miasta Bochnia zostata przyjeta Zarzgdzeniem nr 452/14 Burmistrza Miasta
Bochnia z dnia 30 grudnia 2014 r. Gminna Ewidencja Zabytkdw Miasta Bochnia zawiera na dzien
opracowania dokumentacji 456 pozycji i ma charakter zbioru otwartego.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Na podstawie ,Studium historyczno-urbanistycznego”, opracowanego przez Pracownie Konserwacji
Zabytkéw Oddziat w Krakowie w Pracowni Dokumentacji Naukowo-Historycznej w latach 1983-1984,
wyznaczone zostaty cztery strefy ochrony konserwatorskiej (granice stref podlegajg aktualizacjom w
planach miejscowych i w Studium), w tym: strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, czesciowej ochrony
konserwatorskiej, strefe otulinowg oraz strefe ochrony krajobrazowe;j.

Ogdlne wytyczne konserwatorskie dotyczagce ochrony wysokich wartosci zabytkowych oraz
krajobrazowych Bochni, odnoszg sie przede wszystkim do zachowania jej obecnego ukfadu
przestrzennego. Dotyczy to réwniez poszczegdlnych wsi i miejscowosci, ktore w okresie rozwoju
przestrzennego miasta zostaty wigczone w granice administracyjne miasta, jednak w dalszym ciggu w
umiarkowanym stopniu zachowaty unikalne formy przestrzenne.

Strefa scistej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje tereny o najwyzszych wartosciach kulturowych,

zabytkowych i krajobrazowych, powinna zapewniaé¢ podporzadkowanie nowego zagospodarowania

Scistym wymogom konserwatorskim. Nowe inwestycje powinny w mozliwym stopniu byé ograniczone

do uzupetnienia zabytkowych uktadéw przestrzennych na podstawie koncepcji konserwatorskich aby

umozliwi¢ utrzymanie i uczytelnienie zabytkowych uktadéw przestrzennych oraz utrzymanie i

konserwacje obiektow zabytkowych wraz z zachowaniem i remontami obiektéw o tradycyjnej

architekturze. Strefa ta obejmuje:

* na terenie miasta w jego historycznych granicach: Stare Miasto z przedmiesciem (rejon ul. Orackiej i
Solna Gérna), zesp6t zamku zupnego (gtéwny budynek zamkowy, park salinarny, dawny ,,Plac Zupny”,
salinarne domy mieszkalne, sad zupny), Krakowskie Przedmiescie, zesp6t zabudowy zabytkowej w
ciggu ulicy Uzbornia, zespdt zabytkowej zabudowy w granicach dawnego przedmiescia Wygoda,
zespot nadszybia Sutoris i relikt nadszybia Regis,

¢ na terenie Chodenic: fragment sredniowiecznej wsi, enklawe zabytkowej zabudowy wiejskiej,
Trinitatis — uktad przestrzenny kolonii gérniczej,

¢ naterenie skraju wsi Gorzkow wtgczonego do Bochni: kolonie gérniczg Gorzkéw, dawng karczme przy
trakcie ,cesarskim” (obiekt wyburzony),

* na terenie dawnej wsi Kuréw: centrum sredniowiecznego uktadu,

¢ na fragmencie wsi Krzeczdw, wigczonego obecnie do Bochni: przysidtek Ryczywdt z zabudowg
wiejska,

* na terenie przysidtka Krzyzanowic Wielkich Smykéw: zabudowe przysidtka z dziatkami oraz
pastwiskiem.
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Strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje zabytkowe uktady przestrzenne na terenie

Bochni i otaczajgcych jg dawnych wsi, o wysokich walorach kulturowych, zabytkowych i krajobrazowych,

lecz nizszych niz w uktadach zaliczonych do strefy ochrony $cistej. W strefie powinny obowigzywac:

utrzymanie zabytkowych uktadéw przestrzennych, sukcesywne uzupetnianie zabytkowych uktadéw

przez nowg zabudowe, wprowadzang zgodnie z historycznym rozplanowaniem oraz wytycznymi

konserwatorskimi, utrzymanie obiektéow zabytkowych oraz konserwacja zabytkéw o najwyziszych

walorach, w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ wprowadzania nowej, zharmonizowanej z

krajobrazem zabudowy takze poza historycznymi uktadami. Strefa ta obejmuje:

¢ na terenie Bochni— historyczne uktady przedmiejskie, nie objete ochrong scistg: dawne przedmiescie
Niepotomickie przy ul. Karosek, zespdt przedmies¢ po wschodniej stronie miasta, o cze$¢ dawnego
przedmiescia Wygoda, cze$¢ przedmiescia przy ul. Proszowskiej, zesp6t zabudowy w zachodniej
czesci ul. Krakowskie Przedmiescie, ul. Nowy Swiat oraz ul. Czerwieniec, zespét zabudowy
przedmiejskiej na zboczu Uzborni, ktory lezy przy historycznych drogach tgczacych ze
Sredniowiecznym traktem na Wegry, zesp6t nadszybia ,,Campi” wraz z zabudowg prowadzaca do ul.
Campi, miejsce nadszybia Gazaris i Floris,

¢ na terenie dawnego Wdjtostwa bochenskiego: zespdt zabudowy przy ul. Nad Babicg, zespdt
zabudowy w dolinie Murowianki,

¢ w Chodenicach — cze$é centrum sredniowiecznej wsi z przysiotkiem tany,

¢ w Dotuszycach: centrum Sredniowiecznego uktadu wiejskiego z zespotem dworskim i pozostatosciami
stawdw, przysiotek Pagorek, przysidtek przy drodze do Szczyrzyca,

¢ w Kolanowie — historyczne centrum Sredniowiecznej wsi oraz pseudogotycka kaplica,

e w Kurowie — przysiétek przy drodze ,,Wegierskiej”,

e zabudowa przy trakcie ,,ruskim” przy ul. Krzeczowskiej

e centrum wsi w Stomce Strefe otulinowa, ktéra obejmuje tereny wokdt strefy Scistej i czeSciowej
ochrony konserwatorskiej, pomiedzy linig kolejowa od pdétnocy i obwodnicg od potudnia i wschodu,
z wytaczeniem doliny Babicy.

Strefa otulinowa, ktdéra swoim zasiegiem obejmuje przedpola stref $cistej i czeSciowej ochrony
konserwatorskiej, szczegdlnie w obszarze pomiedzy linig kolejowg (od potnocy) a obwodnicg miasta (od
potudnia), z wigczeniem catej doliny Babicy w tym rejonie.

W obrebie strefy otulinowej nalezy zachowal zasadnicze elementy zabytkowych ukfadow
przestrzennych (w tym siatke ulic, historyczne podziaty terenu, obiekty zabytkowe, tereny zieleni),
umozliwiajgc jednoczesnie wprowadzanie nowych inwestycji, dostosowanych do otoczenia pod
wzgledem krajobrazowym. Uwzglednienie strefy otulinowej wraz z zasadami zagospodarowania w
planach miejscowych jest niezbedne dla utrzymania wtasciwej ekspozycji najwazniejszych zespotéw
zabytkowych Gminy Miasta Bochnia.

Strefa ochrony krajobrazowej obejmuje w szczegdlnosci tereny otwarte oraz tereny zielone:

e lasy i pola po potudniowej, wschodniej i zachodniej stronie miasta (obreb Podgdrza Bochenskiego i
Pogdrza Wisnickiego),

® po potnocnej stronie miasta — tereny tgk i pdl,

e lasipark Uzbornia,

e zielone stoki Krzeczkowa,

e dawne wyrobisko na Krzeczkowie.
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Zapisy planu ogdlnego gminy miasta Bochnia nie kolidujg z prawidtowym utrzymaniem i ochrong
wartosci zabytkowych. Wystepujgce na terenie gminy zabytki i dobra kultury znajdujg sie w obrebie stref
planistycznych utrzymujgcych ich forme oraz charakter zabudowy. Przepisy odrebne nie wykluczajg
zabudowy na tych obszarach a szczegdétowe warunki ochrony powinny zostaé sprecyzowane na etapie
sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub decyzji administracyjnych. W
zakresie ustanawiania warunkéw ochrony, plan ogdlny nie ma do tego legitymacji ustawowej.

6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH |
PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY ~ SPOtECZNEJ WRAZ V4
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU (art. 13b

pkt 4 upzp)

Infrastruktura spoteczna odgrywa kluczowa role w procesach zréownowazonego rozwoju przestrzennego
miasta, nalezy do podstawowych standardéw zapewniajgcych wtasciwe warunki zycia ludnosci.
Infrastruktura taka obejmuje w szczegdlnosci ustugi z dziedziny oswiaty, zdrowia, kultury i rekreacji,
ktorych realizacja przyczynia sie do wzrostu poziomu zycia mieszkarnicéw oraz podniesienia atrakcyjnosci
danego obszaru. W ustaleniach planu ogdlnego uwzgledniono lokalizacje podstawowych elementéw
infrastruktury spotecznej, obejmujgcych przede wszystkim publiczne szkoty podstawowe oraz obszary
zieleni publicznej, zaréwno istniejgce jak i planowane. Placéwki oswiatowe wtgczono w granice stref
ustugowych SU. Zawierajg one zaréwno istniejgce publiczne szkoty podstawowe. Ponadto tereny ustug
edukacji i nauki dopuszczone sg takze w ramach innych stref planistycznych o profilu funkcjonalnym
obejmujgcym tereny ustug np. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW
czy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ.

Obszary zieleni publicznej, obejmujace ogdlnodostepne parki, skwery oraz miejsca rekreacji i
wypoczynku mieszkaricdw, witaczono w granice stref zieleni i rekreacji SN. Zawierajg one zaréwno
istniejgce lokalizacje, jak i inwestycje planowane. Oprdcz obszaréw wytypowanych w planie ogélnym,
tereny zieleni urzadzonej dopuszczone sg w kazdej strefie planistycznej, w ramach profilu
podstawowego lub dodatkowego.

Koncentracja infrastruktury spotecznej wystepuje w czesci centralnej Bochni, przede wszystkim w
obszarze Osiedla Srédmiescie — Campi oraz w mniejszym zakresie Osiedla Stonecznego, co wyraznie
obrazuje ryc. 2. Poza strefg srédmiejska punktowo wystepujg obiekty ustug edukacji oraz, najczesciej
zwigzane z nimi, obiekty sportowe i rekreacyjne a takze obiekty kultu religijnego (koscioty). W obrebie
Osiedla Stonecznego zlokalizowane s3 Dworzec Kolejowy, Komenda Powiatowa Panstwowe] Strazy
Pozarnej na skrzyzowaniu ulic Krzeczowskiej i Ks. J. Poniatowskiego oraz znajdujgce sie w poblizu dworca
Hala Widowiskowo — Sportowa oraz Kryta Ptywalnia. Na styku Osiedla Stoneczne ze srédmiesciem
znajduje sie jedyna w Bochni szkota wyisza, ma ona jednak status uczelni niepublicznej (Filia
Staropolskiej Akademii Nauk Stosowanych w Kielcach, majaca siedzibe przy ulicy Trudnej 1). Ponadto
poza centralng czescig miasta, na poétnoc od linii kolejowej na terenie Osiedla Karolina — Krzeczowska
znajdujg sie sasiadujace ze soba obiekty Domu Pomocy Spotecznej, Srodowiskowego Domu
Samopomocy w Bochni, Osrodka Interwencji Kryzysowej oraz Oddziatu Opiekurniczo — Leczniczego
Szpitala Bochenskiego.
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Biorac pod uwage dynamicznie rozwijajgcg sie zabudowe mieszkaniowg peryferyjnych osiedli Bochni,
widoczny jest deficyt ustug z zakresu edukacji publicznej w tych obszarach, pozgdany zwtaszcza w
zakresie edukacji przedszkolnej i szkolnej. Najwiekszym zageszczeniem charakteryzuje sie centralna
cze$¢ miasta obejmujaca osiedla Niepodlegtoéci, Srédmieécie — Campi oraz Stoneczne i wtadnie w tym
obszarze wystepuje rowniez najwieksza koncentracja obiektéw infrastruktury spotecznej. Pozostate
osiedla, o zabudowie nizszej intensywnosci, mocniej rozproszonej doswiadczajg deficytu ustug
powodujgcego, ze potrzeby w tym zakresie nie mogg zosta¢ zaspokojone w obrebie tych jednostek
administracyjnych. W zakresie potrzeb takich jak edukacja czy ochrona zdrowia (w podstawowym
zakresie) warto dazy¢ do rozproszenia ustug w oparciu o lokalne potrzeby obszaréw peryferyjnych, aby
mogty zostac zaspokojone bez koniecznosci przemieszczania sie pomiedzy jednostkami. Powinny one
by¢ realizowane w obrebie wyznaczonych w planie ogélnym stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinna.

Szczegotowe zasady lokalizacji ww. obiektdw infrastruktury spotecznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami bedg przedmiotem szczegdétowych analiz na etapie sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji administracyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina moze (nie musi)
ustanowi¢ w planie ogélnym gminy gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Zgodnie z
ustawg gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia dostepu
do szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publiczne;j.

Ze wzgledu na fakultatywny charakter ustalen gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej, krétkie ramy czasowe dotyczgce uchwalenia planu ogdlnego oraz potrzebe niezbednych
analiz szczegdtowych umozliwiajacych ustalenie racjonalnych standardéw warunkujgcych m.in.
mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy, w planie ogélnym nie wyznaczono standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej.

7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO  WYNIKAJACYCH Z ROZMIESZCZENIA  ISTNIEJACYCH |
PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWEJ WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU (art. 13b

pkt 4 upzp)

Bochnia konsekwentnie dazy do tworzenia warunkéw umozliwiajgcych sprawne i bezpieczne
przemieszczanie oséb i towardw, przy jednoczesnym ograniczeniu negatywnego wptywu transportu na
srodowisko i klimat oraz zwiekszeniu bezpieczenstwa i odpornosci systemu transportowego.
Ksztattowanie wielofunkcyjnej struktury przestrzennej, opartej na koncepcji miasta zwartego, pozwala
na redukcje zapotrzebowania na konieczno$¢ odbywania podrdzy. Rozwigzanie to uwzglednia kluczowe
zatozenia zréwnowazonej mobilnosci miejskiej, w ktdrej priorytet nadawany jest ruchowi pieszemu,
rowerowemu oraz transportowi zbiorowemu. Kierunki rozwoju polityki przestrzennej okreslone w
planie ogdlnym wpisujg sie w powyzsze cele, umozliwiajgc ksztattowanie przestrzeni sprzyjajacej
rozwojowi zréwnowazonych form transportu.
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Podstawowy uktad komunikacyjny Gminy Miasta Bochnia stanowig drogi i ulice w klasach technicznych:

e autostrady w klasie A - fragment autostrady A4 z weztem ,,Bochnia” na terenie miasta,
¢ drogi gtéwne ruchu przyspieszonego (GP) — droga krajowa nr 94 — potudniowo — wschodnia
obwodnica miasta,
¢ drogi gtéwne (G):
e droga wojewddzka nr 965 — ul. Wisnicka, ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Rynek, ul. Kosciuszki, ul.
Plac Pitsudskiego, ul. Kraszewskiego, ul. Regis, ul. Konstytucji 3 Maja, ul. Proszowska,
e droga wojewddzka nr 965A — ul. Braci Rajskich, ul. Krzyzanowicka,
¢ drogi zbiorcze (2):
e droga powiatowa 1428K — ul. Brzeska, ul. Krzeczowska,
e droga powiatowa 1443K — ul. Brzeznicka, ul. Floris,
e droga powiatowa 2086K — ul. Strzelecka,
e droga powiatowa 2110K — ul. Karolina, ul. Wygoda, ul. Krzyzanowicka,
e ulice: Solidarnosci (KN-I1), Ofiar Katynia (KN-II), Rotmistrza Witolda Pileckiego (KN-II), Armii
Krajowej (KN-I1), Kazimierza Brodzinskiego (KN-II),

e drogi lokalne (L):

¢ ulice: Adolfa Mitery, Staszica, Partyzantéw, Karosek, Poniatowskiego, Trudna, Rynek,
Kraszewskiego, Witosa, Kurdw, Bujaka, Krzyzaki, Chodenicka, Krakowska, Legionéw Polskich,
Samilickiego,

Powigzania zewnetrzne zapewnia fragment autostrady A4 w pdtnocno-wschodniej czesci miasta, na
ktérym znajduje sie wezet autostradowy ze zjazdem na terenie miasta Bochnia do ul. Krzyzanowickiej,
droga krajowa 94 o przebiegu od zachodniej granicy panstwa (przejscie graniczne Olszyna i Zgorzelec —
do wschodniej granicy panstwa (przejscie graniczne Korczowa), przebiega po potudniowej i wschodniej
stronie miasta, tgczy sie z wewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta w weztach z ul. Brodzinskiego
i z ul. Wisnickg oraz w skrzyzowaniu z ul. Brzeska, droga wojewddzka 965 relacji Zielona — Bochnia —
Limanowa, przebiega przez srodek miasta. Droga ta umozliwia komunikacje miasta w kierunku
poétnocnym i potudniowym. Powigzania wewnetrzne tworzg drogi gminne, ktérymi sg pozostate ulice i
place.

Potudniowa obwodnica miasta (w odcinku drogi krajowej nr 94) powstata w 1984 po prawie 10 latach
budowy. Byta ona niezbedna ze wzgledu na nadmierny ruch w centrum miasta. Obwodnica pétnocno-
zachodnia (KN-II) taczy Osiedle Niepodlegtosci z przemystowa czescig miasta. Droga ta nie ma jednolitej
nazwy, zostata podzielona na 4 odcinki: ul. Armii Krajowej, ul. Rotmistrza Pileckiego, ul. Ofiar Katynia oraz
ul. Solidarnosci. Na etapie realizacji, po wschodniej stronie miasta, sg dwie duze inwestycje drogowe
obejmujace budowe potgczenia drogowego wezta autostradowego ,,Bochnia z droga krajowa nr 94, ktére
przejmg w najblizszych latach duzg czes¢ ruchu samochodowego z drogi wojewddzkiej nr 965
przebiegajacej obecnie przez centralng czes¢ Bochni.

W zakresie ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowej wyznaczone w planie
ogolnym strefy komunikacji SK i strefy infrastruktury Sl realizujg ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa matopolskiego. Tereny linii kolejowych zostaly objete strefg
komunikacyjng SK.
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Strefg komunikacyjng SK objeto tereny istniejgcych i planowanych elementéw podstawowego ukfadu
komunikacyjnego miasta, na ktory sktadajg sie tereny: autostrad, drég gtdwnych ruchu przyspieszonego,
drég gtéwnych i drég zbiorczych. Strefy komunikacyjne wyznaczono dla drdg juz istniejgcych lub
planowanych, dla ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren (ZRiD,
ustalenia mpzp). Czes$¢ uktadu komunikacyjnego miasta zabezpieczono przed zabudowg wyznaczajac
strefy infrastrukturalne. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, obiekty budowlane umieszczone przy
drogach poza terenami zabudowy, powinny byé usytutowane w odlegtosci co najmniej 50 m od
zewnetrznej krawedzi autostrady, a w przypadku dodatkowych jezdni nieprzekraczalna linia zabudowy
wynosi 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dodatkowe]. Odlegtos¢ w jakiej lokalizowane sg obiekty
kubaturowe wzgledem drogi ma wptyw na bezpieczenstwo ruchu drogowego i droge. W zwigzku z
powyzszym, niezabudowane tereny wzdtuz odcinka autostrady A4, we wskazanej odlegtosci objete
zostaty strefg infrastrukturalng — SI, bez mozliwosci realizacji obiektéw kubaturowych (nie wyznaczano
dla nich parametréw zabudowy a jedynie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Granice stref komunikacyjnych dla drég oparte zostaty o istniejgce pasy drogowe lub pasy drogowe
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi teren w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogélnego, w ktérym okreslono zasady tworzenia
gminnego katalogu stref planistycznych, w kazdej strefie planistycznej mozliwa jest realizacja terendw
komunikacji. W zwigzku z powyzszym czes¢ z elementdw istniejgcego oraz planowanego podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta znalazta sie w innych strefach planistycznych. Szczegétowe warunki i
zasady zagospodarowania zostang okreslone w zaleznosci od potrzeb w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Granice stref komunikacyjnych dla istniejgcych elementéow podstawowego uktadu komunikacyjnego

miasta wyznaczono w oparciu o sposdb uzytkowania terenu, przy réwnoczesnym uwzglednieniu
podziatdw ewidencyjnych gruntéw i budynkow oraz struktury wtasnosci.
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Legenda
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Ryc. 3 Podstawowy uktad drogowy miasta Bochnia (opracowanie wtasne)
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8. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH |
PLANOWANYCH  OBIEKTOW  INFRASTRUKTURY  TECHNICZNE) ~WRAZ Z
OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU (art. 13b

pkt 4 upzp)

Zrédtem zaopatrzenia w wode mieszkaricéw miasta Bochni - jest wodocigg komunalny ,,Bochnia" oparty
na zasobach wéd powierzchniowych rzeki Raby. Ujecie wody pierwotnie pracujgce jako infiltracyjne,
aktualnie pracuje jako ujecie powierzchniowe, przy wykorzystaniu progu pietrzagcego w korycie rzeki.
Ujmowana woda doprowadzana jest rurociggiem do Zaktadu Uzdatniania Wody, przebudowanego w
latach 2008-2010. Sie¢ wodociggowa obejmuje prawie wszystkich mieszkaricéw, dostepu pozbawione sg
jedynie pojedyncze gospodarstwa, znacznie oddalone od zwartej zabudowy. Obszar Bochni w
przewazajgcej wiekszosci znajduje sie w zasiegu obstugi kanalizacji miejskiej, sprowadzajgcej scieki na
komunalng oczyszczalnie $ciekdw w Bochni, zlokalizowang w pétnocno-wschodniej czesci miasta.
Odbiornikiem sciekdw sanitarnych z obszaru miasta jest uktad prowadzonych wzdtuz wiekszosci ulic,
sprowadzajgcych scieki systemem grawitacyjno-pompowym do kolektora gtdwnego, biegngcego wzdtuz
potoku Babica do miejskiej oczyszczalni sciekdw. Stopien skanalizowania miasta wynosi 95 %. Czes¢
miasta uzbrojona jest w kanalizacje deszczowa. Na pojedynczych obszarach nieskanalizowanych scieki
gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie wywozone wozami asenizacyjnymi do
punktéw zlewnych na terenie oczyszczalni. Aktualnie poza miejskg oczyszczalnig $ciekéw ,Bochnia" -
pozostaje Okregowa Spédtdzielnia Mleczarska (OSM) oraz STALPRODUKT S.A., majgce wtasne
oczyszczalnie Sciekdw produkcyjnych, z odrebnymi wylotami do Raby. Pozostate zaktady produkcyjne
podtgczone sg do kanalizacji miejskiej.

Na terenie Bochni funkcjonuje miejski system grzewczy, w eksploatacji MPEC Spétka z o.0. Sie¢ miejska
sktada sie z kilku odcinkdéw, pracujgcych niezaleznie, dodatkowo przedsiebiorstwo posiada i wykorzystuje
osiedlowe, niskoparametrowe sieci cieptownicze. Poza siecig miejskg funkcjonujg lokalne systemy
grzewcze i indywidualne zrddta ciepta opalane gazem, paliwem statym lub olejem opatowym. Bochnia
posiada korzystne warunki zaopatrzenia w gaz ze wzgledu na przebiegajace przez jej teren ukfad
magistralnych gazociggdéw wysokiego cisnienia, przez co do sieci gazowej podtgczonych jest blisko 90%
mieszkancéw. Na obszarze miasta Bochnia zlokalizowana jest nastepujgca infrastruktura wysokiego
ci$nienia:

e Gazocigg DN 50 dolotowy do stacji SRP Bochnia (ul. Proszowska),

e Gazociag DN 500 relacji tukanowice — Sledziejowice — Zederman,

e Gazocigg DN 300 bedacy potaczeniem miedzy gazociggiem DN 500 relacji tukanowice —
Sledziejowice a gazociagiem DN 500 relacji tukanowice — Sledziejowice — Zederman.

Zrédtem zasilania w gaz odbiorcédw s3 gazociagi $redniego i niskiego ciénienia. Sie¢ éredniego ciénienia
wybudowana jest pierscieniowo po obrzezach centrum miasta, zasila stacje redukcyjno-pomiarowe. Na
obszarze Bochni zlokalizowane sg 4 takie stacje gazowe, zasilajgce sie¢ dystrybucyjng oraz 1 stacja
pomiarowa o nastepujacych parametrach:

e stacja gazowa Bochnia ul. Konstytucji,
e stacja gazowa Bochnia ul. Rejtana,
e stacja gazowa Bochnia ul. Proszowska,
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e stacja gazowa Bochnia ul. Wygoda,
e stacja pomiarowa Bochnia Stalprodukt.

Od gazociggdw wysokopreznych obowigzujg minimalne odlegtosci mierzone od osi gazociggu do rzutu
obrysu projektowanego obiektu (potowa szerokosci strefy kontrolowanej lub potowa zmniejszonej
szerokosci strefy kontrolowanej). Przy zagospodarowaniu obszaréw w sgsiedztwie wymienionych
gazociggdéw wysokiego cisSnienia wybudowanych przed 12 grudnia 2001 r. nalezy zachowa¢ minimalne
odlegtosci okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640),
wynoszgce potowe zmniejszonej szerokosci strefy kontrolowanej. Przyktadowe odlegtosci obiektéw
budowlanych od tych gazociggdw wynosza:

¢ od gazociggdw wysokiego cisnienia DN300, DN250, DN100, DN80, DN50:
- do budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 15 m,
- do budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej — 15 m,
- do wolnostojacych budynkdw niemieszkalnych — 15 m,

¢ od gazociggu wysokiego cisnienia DN500, DN450:
- do budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 30 m,
- do budynkéw mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej— 16 m,
- do wolnostojacych budynkdw niemieszkalnych — 15 m,

Dla pozostatych, nie wymienionych powyzej, obiektéw obowigzujg odlegtosci wynoszgce potowe
szerokosci strefy kontrolowanej okreslonej w Zatgczniku nr 2 do ww. Rozporzadzenia, Tabela 1, dla
gazociggéw o cisnieniu nominalnym powyzej 2,5 MPa.

W celu prawidtowej eksploatacji gazociggdw powinien zosta¢ zachowany pas eksploatacyjny o szerokosci
6 m (po 3 m z oby stron gazociggu), w ktérym nie nalezy prowadzi¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wptyw na integralnosc sieci gazowej wysokiego cisnienia, w tym w szczegdlnosci sadzi¢ drzew i krzewow.

Dla gazociggdw wybudowanych, przebudowanych oraz dla gazociggdw planowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi nalezy ustanowic¢ strefy kontrolowane, w ktérych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw oraz podejmowac dziatart moggcych spowodowac
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania. Nalezy pamietac, ze operator sieci gazowej zastrzega
sobie mozliwos$¢ przebudowy i remontu istniejgcej infrastruktury gazowej wysokiego cisnienia wzdtuz
istniejgcej trasy w strefie kontrolowanej gazociggu oraz mozliwos¢ budowy nowych sieci, obiektow
budowlanych oraz urzadzen sytemu gazowniczego w celu obstugi obszaru oraz dla realizacji niezbednych
inwestycji pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami niniejszego planu.
Odlegtosci nowych sieci i urzgdzen systemu gazowniczego od obiektdw budowlanych oraz terenowych
nalezy ustala¢ wg przepisdw odrebnych.

Na terenie miasta znajduje sie gazociag kopalniany (czesciowo nieczynny) wysokiego cisnienia DN 150
relacji ,Grabina”— zakfady hutnicze oraz 8 zlikwidowanych odwiertéw poszukiwawczych:

¢ Cikowice-1,

¢ Dotuszyce-1,

¢ Dotuszyce-4,

¢ Dotuszyce-5,

¢ Dotuszyce-6,
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e Kolandéw-1,

e Puszcza-13,

e Wisnicz Nowy-3.

Od czynnego odcinka gazociggu kopalnianego obowigzuje strefa kontrolowana o szerokosci 30 m (po 15
m od osi gazociggu). Od zlikwidowanych odwiertéw poszukiwawczych strefa wolna od zabudowy
powinna wynosi¢ 5 m. W terenach wolnych od zabudowy mozliwe jest prowadzenie dalszych prac
poszukiwawczych, tj. badan geofizycznych i wiercen za gazem ziemnym i ropg naftowg oraz budowy
infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.

Odbiorcy zlokalizowani poza centrum miasta sg zasilani w gaz bezposrednio z sieci Sredniego cisnienia.
Sie¢ gazowa zapewnia petne zaspokojenie zapotrzebowania na gaz dla celéw komunalno-bytowych,
grzewczych i produkcyjnych. Rozdzielcza sieé¢ gazowa sredniego lub niskiego cisnienia obejmuje wszystkie
tereny zwartej zabudowy oraz posiada rezerwy przepustowosci i moze stanowi¢ zrédto gazu dla nowych
odbiorcéw. Na terenie miasta znajdujg sie urzadzenia i sieci elektroenergetyczne najwyzszego (400 kV),
wysokiego i Sredniego napiecia. Odbiorcy, poza zaktadem hutniczym, zasilani sg w energie elektryczng w
oparciu o sie¢ elektroenergetyczng Sredniego napiecia. Na obszarze miasta poza urzadzeniami i sieciami
elektroenergetycznymi emitorami promieniowania elektromagnetycznego sg stacje bazowe oraz anteny
nadawcze rozmieszczone na catym obszarze opracowania. Bochnia charakteryzuje sie brakiem deficytow
w dostepie do sieci kanalizacyjnej, wodociggowej elektroenergetycznej czy gazowe;j.

Strefy planistyczne przewidujgce zabudowe mieszkaniowg, ustugowa lub przemystowg zostaty
wyznaczone na obszarach najlepiej przygotowanych pod wzgledem infrastrukturalnym do obstugi tego
typu zagospodarowania, wyznaczonych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy aby osiggna¢ jak najbardziej uzasadnione
ekonomicznie i przestrzennie efekty rozwoju nowej zabudowy.
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Legenda
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Ryc. 4 Schemat najwazniejszych elementdw sieci infrastruktury technicznej w Bochni (opracowanie wtasne)
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9. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA TERENOW ZAMKNIETYCH |
ICH STREF OCHRONNYCH (art. 13b pkt 3 lit. | upzp)

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 .
poz. 1151 z pdin. zm.) tereny zamkniete to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢
i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wtasciwych ministrow i kierownikow urzedéw centralnych.
Na terenie Bochni nie wystepuja tereny zamkniete w tym rozumieniu.

Na terenie miasta znajdujg sie tereny zamkniete kolejowe we wiadaniu spdétek Polskich Kolei
Panstwowych. Ustalony w planie ogdlnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia potrzeby
utrzymania oraz rozwoju terendw kolejowych. Powyisze tereny okreslone zostaty jako strefa
komunikacyjna SK. Szczegétowe warunki i zasady zagospodarowania zostang okreslone w zaleznosci od
potrzeb w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

10. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW PASA
NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO (art. 13b pkt 3 lit.

s upzp)

Na terenie Bochni nie wystepujg uwarunkowania rozwoju przestrzennego wynikajgce z wystepowania
obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

11. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
POMNIKOW ZAGEADY | ICH STREFY OCHRONNEJ (art. 13b pkt 3 lit. k upzp)

Na terenie Bochni nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronnej, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015r.
poz. 2120).

12. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA GRUNTOW ROLNYCH
ORAZ GRUNTOW LESNYCH (art. 13b pkt 3 lit. g upzp)

Gleby w Bochni charakteryzujg sie duzg zmiennoscia, a ich rozmieszczenie jest wyraznie zalezne od
budowy geologicznej. Z uwagi na pofozenie w granicach administracyjnych miasta wszelkie zmiany
przeznaczenia nie wymagajq przeprowadzenia procedury odrolnienia.

Do najwiekszych komplekséw uzytkdw lesnych w obrebie miasta, nalezg Las Kolanowski oraz Kopaliny.
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Udziat terendw lesnych w powierzchni miasta stanowi ok. 8,5%. Grunty lesne stanowigce wtasnos¢
Skarbu Panstwa zajmujg 218,15 ha, a grunty lesne prywatne 37,00 ha. Wieksze kompleksy lesne
zlokalizowane sg w:

¢ w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta — fragment Lasu Kolanowskiego,

¢ w potudniowe] czesci fragment Lasu Kopalinskiego w rejonie Dotuszyc,

¢ w czesci Srodkowe] miasta — lasek Uzbornia o charakterze parkowym (Park Uzbornia),
¢ we wschodniej czesci — Las tychowski (maty fragment).

Lasy panstwowe znajdujg sie w zarzgdzie Nadlesnictwa Brzesko, Lesnictwo Chrostowa. Gospodarka lesna
w lasach panstwowych prowadzona jest w oparciu o plan urzadzenia lasu, a w przypadku laséw
prywatnych w oparciu o uproszczone plany urzgdzenia lasu. Dla Miasta Bochnia zostaty opracowane
uproszczone plany urzadzania lasu. Dominujgce gatunki lasotwdrcze to jodta, dgb, buk, modrzew, grab,
a na terenach o wiekszej wilgotnosci podtoza olcha.

Grunty i zbiorowiska lesne stanowig trzon systemu przyrodniczego Bochni, ktéry wraz z towarzyszaca
roslinnoscig oraz z wyrdzniajgcymi sie w przestrzeni zjawiskami przyrody nieozywionej tworzg rdznej
rangi ostoje przyrodniczych wartosci, w tym bioréznorodnosci.

Z dniem 5 wrzesnia 2014 r. zmianie ulegly zasady odrolnienia gruntdw na obszarach znajdujgcych sie
w granicach administracyjnych miast. Zgodnie z aktualnie obowigzujagcym art. 10a ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych przepisow rozdziatu 2 (Ograniczanie przeznaczania gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne) nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych
miast. Wobec powyzszego, w przypadku gdy grunty stanowigca uzytki rolne klas I-1ll, dokonanie zmiany
przeznaczenia tych gruntow z rolnych na nierolne nie wymaga uchwalenia przez gmine miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie wymaga uzyskania zgody Ministra wiasciwego do
spraw rozwoju wsi. Przed rozpoczeciem budowy konieczne jest jednak uzyskanie decyzji
administracyjnej zezwalajgcej na wytgczenie gruntéw z produkcji rolne;j.

Ustalony w planie ogélnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia powyzsze uwarunkowania
poprzez wyznaczenie gtdwnie strefy otwartej SO dla obszaréw obejmujacych najwazniejsze elementy
systemu przyrodniczego miasta. Przyjete rozwigzania przestrzenne umozliwig zapewnienie ciggtosci
struktur przyrodniczych, potrzebe poszukiwania i utrzymania naturalnych korytarzy ekologicznych,
wigzacych poszczegdlne strefy oraz ochrone cennych obszaréw przed ekspansjg zabudowy. Do obszaréw
tych zaliczy¢ nalezy przede wszystkim uzytki le$ne, z wytaczeniem terendw, ktére uzyskaty zgode na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nieleSne na podstawie obowigzujgcych
dokumentdéw planistycznych lub decyzji administracyjnych. Tereny takie zostaty objete m.in. strefa
zieleni i rekreacji SN, strefg komunikacyjng SK czy strefg infrastrukturalng SI.
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13. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z REKOMENDACJ | WNIOSKOW
ZAWARTYCH W  AUDYCIE  KRAJOBRAZOWYM  ORAZ  KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH (art. 13b pkt 5 upzp)

Majac na uwadze, ze obecnie audyt krajobrazowy nie zostat uchwalony, brak jest mozliwosci odniesienia
sie do uwarunkowan rozwoju przestrzennego Bochni wynikajgcych z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw priorytetowych. Podczas opracowania Planu
Ogdlnego Bochni wzieto pod uwage uwarunkowania i wnioski zawarte w projekcie Audytu
Krajobrazowego Wojewddztwa Matopolskiego, ktéry udostepniony zostat do konsultacji spotecznych,
szczegdlnie w zakresie wyznaczonego dla miasta krajobrazu priorytetowego.

14. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
WYMAGAJACYCH PRZEKSZTAtCEN, REHABILITACI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACII
(art. 13b pkt 3 lit. n upzp)

Jako obszary wymagajace przeksztatcen zaliczono tereny potozone w najblizszej okolicy linii kolejowej nr
91, zaréwno po jej potudniowej jak i pétnocnej stronie, wraz ze strefg przemystowg w rejonie ul.
Partyzantéw. Obszary te czesciowo niezagospodarowane, majg zréznicowane funkcje od mieszkaniowe;j
- jednorodzinnej przez ustugowa po przemystowg. Charakteryzujg sie one duzg réznorodnoscig sposobu
zagospodarowania oraz zréznicowanym stanem technicznym istniejgcych obiektow kubaturowych i
infrastruktury. Wymagajg podjecia specjalnych dziatan rewitalizacyjnych, ktére docelowo poprawia
estetyke i tad przestrzenny oraz pozwolg zintegrowac podzielone na dwie czesci miasto. Dodatkowo sg
to obszary zlokalizowane w strefie zagrozenia powodziowego. Takze tereny wzdtuz ciekéw wodnych —
Raby i Babicy kwalifikujg sie do przeksztatcen. Szczegdlny nacisk nalezy potozy¢ na utrzymanie funkcji
przyrodniczych a takze turystyczno-rekreacyjnych.

Wskazuje sie tereny wymagajace rehabilitacji. Na obszarach o charakterze wielorodzinnym,
zagospodarowanych w latach 70. XX wieku nalezy poprawi¢ dostep do infrastruktury spotecznej w
zakresie zwiekszenia jako$¢ i iloSci terendw zieleni. Kolejnym obszarem wskazanym do rehabilitacji jest
strefa zabudowy jednorodzinnej, zlokalizowana na dawnych terenach wiejskich, witgczonych w granice
administracyjne Bochni. Tereny te wymagajg wytworzenia kompozycji przestrzennej, wyposazenia w
tereny zieleni urzadzonej i ustugi, ze szczegélnym uwzglednieniem ustug spotecznych. Nie wyznacza sie
terendw wymagajgcych rekultywacji. Nie wyznacza sie terenéw wymagajgcych remediacji.

Wyznaczone dla powyziszych obszaréw w planie ogélnym strefy planistyczne (gtdwnie strefy
wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng) umozliwiajg realizacje
wskazanych celéw w zakresie mozliwym do okreslenia w planie ogdlnym. Szczegétowe warunki i zasady
zagospodarowania zostang okreSlone w zaleznosci od potrzeb w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i decyzjach administracyjnych.
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15. SPOSOB  UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
ZDEGRADOWANYCH | OBSZAROW REWITALIZACJI (art. 13b pkt 3 lit. o upzp)

Za obszary zdegradowane uznaje sie tereny gminy znajdujgce sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegélnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci,
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa
w zyciu publicznym i kulturalnym. Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢, jesli wystepuje dodatkowo
co najmniej jedno negatywne zjawisko z grupy zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych. Mogg to by¢ zaréwno obszary zabudowy mieszkaniowej, jak i obszary
poprzemystowe i powojskowe. Dnia 8 grudnia 2016 roku Rada Miasta Bochnia uchwalita Uchwate Nr
XXVIII/224/16 w sprawie: wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Miasta Bochnia. Wyznaczenie granic obszaru zdegradowanego poprzedzone byto diagnozg stanu
istniejgcego oraz konsultacjami spotecznymi. Zgodnie z zatgcznikami graficznymi do uchwaty wyznaczono
trzy podobszary: podobszar ,Srédmiescie — Campi”; podobszar ,Osiedle socjalne ul. Na Buczkéw”;
podobszar ,Osiedle socjalne ul. Kaima”. Wyniki delimitacji obszaru zdegradowanego uwzglednity
diagnoze zjawisk kryzysowych, ktéra po przeprowadzeniu analiz poréwnawczych na polach: demografii,
przedsiebiorczosci i zatrudnienia, edukacji, problemdéw spotecznych i przestepczosci potwierdzita
zasadno$¢ zatozenia o potrzebie koncentracji dziatan na ulegajagcym sukcesywnej degradacji
Srodmiesciu/centrum. Wyrdznione dodatkowo obszary osiedli socjalnych przy ul. Na Buczkéw i ul. Kaima
takze charakteryzujg sie wyrazng koncentracjg negatywnych zjawisk.

Rada Miasta Bochnia dnia 27 kwietnia 2017 roku podjeta uchwate nr XXX111/289/17 w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji na lata 2017 —2026 (GPR MB). W ramach GPR MB, wyznaczono obszar
na terenie miasta ztozony ze wspomnianych powyzej 3 podobszaréw. Dotyczy on m.in. sSrédmiescia
Bochni, gdzie funkcjonuje obszar scistej ochrony konserwatorskiej oraz sredniowieczny uktad
urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw. Funkcjonuje tu takze kilkadziesigt obiektow zabytkowych.
Kolejne podobszary rewitalizacji to osiedle socjalne przy ul. Na Buczkédw oraz ul. Kaima. Wyznaczony
obszar rewitalizacji obejmuje powierzchnie 115,18 ha (co stanowi mniej niz 5 % powierzchni miasta)
oraz zamieszkiwany jest przez 7487 osob (co stanowi 24,97 % mieszkarncow Bochni). Charakterystyke
obszaru zdegradowanego przeznaczonego do rewitalizacji zawarto w opracowaniu Diagnoza Gminy
Miasta Bochnia stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Wszystkie
podobszary odznaczajg sie na tle miasta wysoka koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych. W
obrebie podobszaru ,,Srédmieécie — Campi” wskazuje sie m.in. na koniecznoéé uporzadkowania kwestii
organizacji uktadu komunikacyjnego oraz systemu parkowania, podniesienia estetyki i jakosci przestrzeni
publicznych oraz rozwigzania probleméw funkcjonalno-przestrzennych. Na terenach podobszaréw
»,Osiedle socjalne ul. Na Buczkéw” i ,Osiedle socjalne ul. Kaima” szczegdlng uwage nalezy zwrdcic¢ na
niski poziom aktywnosci spotecznej i ekonomicznej mieszkaricéw. Docelowym kierunkiem dziatan
powinno by¢ przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu oraz aktywizacja w dziedzinach edukacji i
aktywnosci zawodowe;j.

Ustalony w planie ogdlnym gminny katalog stref planistycznych uwzglednia potrzeby poprawy
zagospodarowania powyzszych terendw poprzez ustalenia dostosowane do zakresu planu ogdlnego.
Zakres niezbednych inwestycji majacych na celu poprawe warunkéw zycia na powyzszych terenach
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bedzie przedmiotem szczegdtowych analiz urbanistycznych wykonywanych na etapie miejscowych
plandow zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych.

16. SPOSOB UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO BOCHNI WYNIKAJACYCH Z WYSTEPOWANIA ZAKEADOW O
ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStOWEIJ (art. 13b pkt 3 lit. r upzp)

Na terenie Bochni funkcjonujg zaktady przemystowe i ustugowe, w tym zakfady o zwiekszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej — m.in. Gor-Stal Sp. z o0.0. przy ul. A. Mitery 9 oraz
potencjalnie brany za zaktad zwiekszonego wystgpienia awarii zaktad Stalprodukt zlokalizowany na ul.
Wygodnej 69. Potencjalne zagrozenia wynikaja z magazynowania i przetwarzania substancji
niebezpiecznych. W planie ogélnym zapewniono odpowiednie strefy ochronne, buforujgce nowa
zabudowe mieszkaniowsq i tereny publiczne od obszaréw przemystowych. Podstawowym dziataniem nie
dopuszczajagcym do zwiekszania ryzyka, zwtaszcza dla zdrowia i warunkéw zycia ludzi, jest unikanie
konfliktowego lokalizowania funkcji zwigzanych z dtugotrwatg obecnoscia ludzi w otoczeniu zaktadéw o
zwiekszonym lub o duzym ryzyku wystgpienia awarii. W przyjetych rozwigzaniach planu ogélnego zaktad
ZZR wraz z jego otoczeniem zostat zaliczony do strefy SP.

17. STREFY PLANISTYCZNE WYZNACZONE W PLANIE OGOLNYM

17.1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w planie ogdlnym Gminy Miasta Bochnia
(art. 13h ust. 2 pkt 1 upzp)

W planie ogélnym wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

1) wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng - SW;
2) wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - SJ;
3) wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowgq — SZ;
4) ustugowe - SU;
5) handlu wielkopowierzchniowego - SH;
6) gospodarcze - SP;
7) infrastrukturalne - SI;
8) zieleni i rekreacji - SN;
9) cmentarzy - SC;
10) otwarte - SO;
11) komunikacyjne - SK.

Wyznaczajgc ww. strefy planistyczne w planie ogdlnym brano pod uwage: ustalenia przestrzenne i
funkcjonalne obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktérych pokrycie
na terenie Bochni przekracza 66% powierzchni miasta, Strategie Rozwoju Gminy miasta Bochnia na lata
2022 — 2030, przyjetg Uchwatg nr LII/525/23 przez Rade Miasta Bochnia w dniu 26 stycznia 2023 r. oraz
uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta Bochni.
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W procesie sporzgdzania planu ogdlnego wzieto pod uwage rowniez wnioski ztozone do planu ogdélnego
w zakresie okreslonym ustawowo, tj. ustalen mozliwych do wprowadzenia: profili funkcjonalnych stref
planistycznych (profil podstawowy i dodatkowy), wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, a
takze wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych oraz ustalone dla nich maksymalne lub
minimalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig generalne, dos¢ szerokie ramy dla
potencjalnego zagospodarowania i nie definiujg mozliwosci realizacji zabudowy o funkcji i parametrach
mieszczacych sie w zakresie tych ustalen na kazdej dziatce budowlanej w obrebie danej strefy.
Rozstrzygajace w tym zakresie bedga ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(lub indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy na obszarach uzupetnienia zabudowy) w oparciu o
lokalne uwarunkowania, w granicach okreslonych wskazaniami planu ogdlnego. W katalogu
wyznaczonych stref planistycznych profil funkcjonalny — podstawowy oraz dodatkowy — obejmuje
dopuszczalny do realizacji w danej strefie katalog przeznaczen, co nie oznacza, ze wszystkie one beda
mogty lub musiaty by¢ realizowane. Podobnie, okreslone w planie ogdlnym parametry urbanistyczne,
wyznaczajg jedynie graniczne wartosci, w ktérych powinna miesci¢ sie ewentualna zabudowa i
zagospodarowanie (tj. maksymalna nadziemna intensywnosc¢ i wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W zwigzku z
powyzszym, wyznaczane w planie ogdlnym strefy planistyczne wyznaczano jako mozliwie duze
kompleksy, pozwalajgce na zachowanie tadu przestrzennego i spdjnosci kompozycyjnej zabudowy,
pozostawiajgc mozliwie szerokie ramy dla podejmowania lokalnych decyzji planistycznych, bazujacych
na zdecydowanie bardziej szczegdétowych rozwigzaniach. Pozwala to na wkomponowanie réznych form
zabudowy w istniejgce struktury (np. zabudowe ustugowa lub niewielkie kubaturowo budynki
wielorodzinne w obszarze zdominowanym przez zabudowe jednorodzinng), zachowujgc jednoczesnie
skale i walory krajobrazowe przestrzeni.

1.1.1. Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng — SW

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng obejmuja
przede wszystkim istniejgcg zabudowe, w tym zabudowe w obszarze s$rédmiescia oraz osiedli
mieszkaniowych m.in.: Niepodlegtosci, Windakiewicza, Solna Géra, Swietego Jana czy kompleksu
zabudowy przy ul. Brzeznickiej.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zostaty réwniez okreslone w obrebie
obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w ktérych przewidziano
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, np.: Trinitatis lub zabudowe mieszkaniowo — ustugowg i
mieszkaniowg jednorodzinng, w obrebie ktérych mozliwa oraz pozgdana jest wieksza dywersyfikacja
funkcjonalna przeciwdziatajgca powstawaniu niekorzystnej zabudowy monofunkcyjnej. Taka zmiana
dotychczasowej polityki przestrzennej nastgpita w strefach potozonych w sgsiedztwie strefy Srodmiejskiej
oraz jako kontynuacja istniejgcych osiedli i enklaw zabudowy wielorodzinnej, np. Krzeczkéw — Osiedle
Jana, Witosa, tychdw — BrzeZnicka, przy ulicy Brzeskiej. Jest to podyktowane przede wszystkim
ekonomikg wykorzystania przestrzeni oraz infrastruktury, zaréwno technicznej jak i spotecznej. Na
obszarach, ktére w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
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przewidywaty wytacznie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zostaty one wyznaczone aby w toku
prac nad aktami planowania nizszego rzedu umozliwi¢ realizacje kompleksowych, wielofunkcyjnych
jednostek urbanistycznych o cechach miastotwdrczych zamiast wielohektarowej monozabudowy o
charakterze dywanowym. Wyznaczone zostaty one w sgsiedztwie gtdwnych ciggdw komunikacyjnych w
miescie, umozliwiajgc wykorzystanie i rozwdj wydajnej obstugi komunikacyjnej, ktéra powinna opierac
sie na komunikacji publicznej. Objecie strefg SW obszaréw wystepujacej juz zabudowy jednorodzinnej
prowadzi rowniez do mozliwosci wyksztatcenia wysokiej jakosci przestrzeni publicznych, ozywienia zycia
spotecznego oraz bardziej efektywnego pod wzgledem ekonomicznym wykorzystania przestrzeni.

Ponadto strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono na terenach po
potnocnej stronie linii kolejowej, gdzie w ostatnich latach nastgpit silny rozwdj i gdzie obserwuje sie duzy
ruch inwestycyjny. Analiza aktywnosci inwestycyjnej w poprzedzajgcych 5 latach (analiza wydanych
pozwolen na budowe oraz decyzji o warunkach zabudowy) pozwala sadzi¢, ze zasadnym jest
intensyfikacja zabudowy w tym rejonie oraz zapewnienie warunkéw do rozwoju osrodkéw
wielofunkcyjnych, zaspokajajgcych potrzeby zyciowe mieszkaiicéw w obrebie najblizszego sasiedztwa.
Stuzy to zaréwno racjonalnemu gospodarowaniu przestrzenig jak i sprzyja tworzeniu lokalnych
spotecznosci, ktadgc nacisk na mozliwos¢ zaspokojenia podstawowych potrzeb w obrebie danej jednostki
bez potrzeby podrézy samochodem (np. tereny po obu stronach ulicy Proszowskiej, wschodnia strona
ulicy Wygoda).

Ponadto budynki, ktére czesto w przestrzeni sg odbierane jako budynki jednorodzinne (o liczbie lokali
mieszkalnych wynoszacej 3 i wiecej) lub budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej, czesto
odbierane jako zabudowa intensywna, wtgczono do stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng SW.

1.1.2. Strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowgq jednorodzinng — SJ

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi istotny element struktury przestrzennej miasta,
szczegdlnie w jego obszarach peryferyjnych oraz na terenach charakteryzujacych sie trudniejszymi
warunkami morfologicznymi, takimi jak wieksze nachylenia stokéw.

W planie ogdlnym do stref wielofunkcyjnych z dominujgcg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
wiaczono przede wszystkim tereny istniejgcych osiedli mieszkaniowych, m.in. Dotuszyce, Krzyzaki, Kuréw,
Pagorek, Zalesie, Krzeczkéw, Chodenice oraz Smykdw. Obszary te sg w wiekszos$ci objete ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W pozostatych przypadkach
wyznaczone tereny obejmujg obszary przeznaczone do uzupetnienia zabudowy w lokalizacjach, gdzie
uwarunkowania krajobrazowe (zachowane uktady urbanistyczne), przyrodnicze (m.in. przewietrzanie,
bioretencja, ograniczanie ryzyka osuwisk) oraz historyczne (tereny dawnych wsi wtgczonych do miasta)
uzasadniajg ksztattowanie bardziej rozproszonej zabudowy o niskiej intensywnosci.

1.1.3. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowgq - SZ

W planie ogdlnym wyznaczono zaledwie dwie strefy tego rodzaju. Obejmujg one tereny pojedynczych
istniejacych siedlisk zabudowy towarzyszgcych gospodarstwom rolnym.
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1.1.4. Strefy ustugowe — SU

D W strefach ustugowych ujeto obszary Bochni petnigce funkcje ustugowe o réinym charakterze —
zarowno publicznym, jak i komercyjnym. Do ustug publicznych zaliczono przede wszystkim funkcje
zwigzane z edukacjg, kulturg, ochrong zdrowia, pomocg spoteczng oraz administracjg. Kluczowg role w
strukturze miasta odgrywajg ustugi centrotwadrcze o znaczeniu ponadlokalnym, skoncentrowane gtéwnie
w srdodmiesciu, cho¢ czes¢ z nich funkcjonuje takze poza jego granicami. Strefy SU obejmujg rowniez
mniejsze obiekty ustugowe zlokalizowane w catym miescie, obejmujgce m.in. obiekty sakralne,
handlowe, biurowe i inne ustugi rozmieszczone w strukturze osiedlowej.

Wprowadzenie stref ustugowych w planie ogélnym wynika z potrzeby racjonalnego i zréwnowazonego
ksztattowania przestrzeni miejskiej, odpowiadajgcego na zrdinicowane potrzeby mieszkancow,
podmiotéw gospodarczych oraz instytucji publicznych. Strefy te petnig istotng funkcje w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, umozliwiajac lokalizowanie dziatalnosci w zakresie:

e ustug publicznych (m.in. edukacyjnych, zdrowotnych, administracyjnych),

e ustug komercyjnych (m.in. handlowych, gastronomicznych, profesjonalnych),

e ustug wyspecjalizowanych (m.in. medycznych, doradczych, informatycznych, logistycznych).

Ich rozmieszczenie podporzgdkowane jest koniecznosci zapewnienia rownomiernego dostepu do ustug
podstawowych oraz wspierania rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci. Wyznaczenie tych obszaréw sprzyja
uporzadkowaniu przestrzeni, umozliwiajac wtasciwe rozdzielenie funkcji ustugowych od mieszkalnych lub
produkcyjnych w miejscach, gdzie mogtyby one generowad konflikty uzytkowe, przy jednoczesnym
zachowaniu mozliwosci tgczenia réznych funkcji tam, gdzie nie narusza to tadu przestrzennego.
Przejrzyste zasady lokalizacji ustug przyczyniajg sie do budowania harmonijnej struktury miasta i poprawy
jakosci zycia.

Jako regionalny osrodek ustugowy Bochnia opiera znaczng cze$¢ swojego rozwoju na sektorze ustug,
ktory pozostaje istotnym filarem lokalnej gospodarki. Wyznaczenie stref ustugowych sprzyja
powstawaniu nowych miejsc pracy, zwieksza wptywy do budzetu miejskiego oraz wzmacnia pozycje
Bochni wsréd osrodkéw miejskich regionu.

Strefy ustugowe delimitowane sg w powigzaniu z istniejgcg i planowang infrastruktura techniczng oraz
siecig transportowa, co umozliwia ich sprawne zagospodarowanie i minimalizuje koszty inwestycyjne.
Przy ustalaniu ich lokalizacji uwzgledniono dostep do transportu zbiorowego oraz gtéwnych tras
komunikacyjnych, co sprzyja optymalnemu wykorzystaniu istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

Lokalizowanie ustug przede wszystkim w obszarach zwartej zabudowy oraz miejscach dobrze
skomunikowanych pozwala ogranicza¢ presje na tereny niezurbanizowane oraz przeciwdziataé
rozpraszaniu zabudowy. Takie podejscie sprzyja ochronie wartosciowych terenéw przyrodniczych oraz
racjonalnemu wykorzystywaniu miejskiej infrastruktury.

Plan ogdlny wzmacnia role srédmiescia oraz wybranych lokalnych centréw dzielnicowych i osiedlowych
jako kluczowych obszaréw swiadczenia ustug. Koncentracja dziatalnosci ustugowej w tych punktach ma
stuzy¢ integracji spotecznej, zwiekszeniu dostepnosci ustug oraz ograniczeniu koniecznosci odbywania
dtuzszych podrozy przez mieszkancéw.
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1.1.5. Strefy handlu wielkopowierzchniowego — SH

W planie ogdlnym nie wyznaczono nowych stref SH. Oznacza to, ze strefy te pojawity sie w obrebie
terendéw, na ktérych istniejg juz obiekty handlu wielkopowierzchniowego albo ich realizacja jest
zaplanowana w obwigzujgcych na terenie miasta miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W Polsce obserwuje sie malejace zainteresowanie powstawaniem nowych galerii handlowych. W
ostatnich latach obserwuje sie wyraing zmiane preferencji konsumentéw, ktdrzy coraz chetniej
korzystajg z kanatow zakupdéw online, wybierajg lokalne punkty handlowe oraz mniejsze formaty
sprzedazy, takie jak parki handlowe czy outlety. Dynamiczny rozwdéj e-commerce, w tym szybkie dostawy
i zakupy realizowane za posrednictwem aplikacji mobilnych, ogranicza znaczenie tradycyjnych duzych
centréw handlowych jako podstawowych miejsc zaopatrzenia mieszkancow. Jednoczesnie w miastach
rosnie potrzeba tworzenia zréwnowazonych i wielofunkcyjnych przestrzeni, w ktérych ustugi sg dostepne
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. W odpowiedzi na te tendencje inwestorzy coraz
czesciej koncentrujg sie na projektach typu mixed-use, faczacych funkcje mieszkaniowe, biurowe i
ustugowe, zamiast realizowac klasyczne galerie handlowe o monofunkcyjnym charakterze.
Doswiadczenia okresu pandemii przyspieszyly te procesy — utrzymujacy sie nizszy poziom
odwiedzalnosci centrow handlowych oraz rosngce znaczenie zakupdw internetowych sktonity wiele sieci
handlowych do ograniczania wynajmowanej powierzchni w galeriach i do intensyfikacji dziatan w
kanatach cyfrowych. Realizacja duzych centréw handlowych wigze sie ponadto z wysokimi naktadami
inwestycyjnymi, dfugim okresem zwrotu oraz trudnosciami w pozyskaniu najemcéw kluczowych dla
funkcjonowania obiektu, poniewaz sieci handlowe zmniejszajg tempo ekspansji. Ryzyka te poteguja
zmienne warunki gospodarcze oraz niepewnosc¢ rynku. W efekcie inwestorzy coraz czesciej decydujg sie
na modernizacje i przeksztatcanie istniejgcych obiektéw handlowych — m.in. w przestrzenie biurowe,
mieszkaniowe lub przeznaczone na ustugi publiczne — zamiast podejmowaé budowe nowych duzych
galerii. Tego typu podejscie umozliwia bardziej racjonalne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury i lepsze
dostosowanie funkcji do aktualnych potrzeb mieszkarncow.

1.1.6. Strefy gospodarcze — SP

Wyznaczenie stref gospodarczych, obejmujgcych nowe tereny przeznaczone pod dziatalnosé
produkcyjng, ustugowa, magazynowa i logistyczng, stanowi istotny kierunek polityki przestrzennej
miasta. Celem tego dziatania jest wzmocnienie lokalnego potencjatu gospodarczego, pobudzanie
rozwoju przedsiebiorczosci oraz budowanie trwatych podstaw wzrostu zatrudnienia i dochoddéw
wtasnych gminy. Strefy te obejmujg zaréwno obszary juz zagospodarowane dziatalnoscig produkcyjno-
ustugowga, jak i tereny przewidziane do rozwoju funkcji zwigzanych z produkcja, ustugami,
magazynowaniem, sktadowaniem oraz obstugg transportu. Lokalizowane s3 poza obszarem
Srédmiejskim, koncentrujac sie gtéwnie w pétnocnej czesci Bochni.

Dostep do odpowiednio przygotowanych terendw inwestycyjnych jest kluczowy dla rozwoju firm,
zarowno lokalnych, jak i zewnetrznych. Wyznaczone strefy gospodarcze stwarzajg mozliwosci lokowania
nowych przedsiewzie¢ gospodarczych, co przektada sie na powstawanie miejsc pracy, wzrost aktywnosci
zawodowe] mieszkancow oraz ograniczanie odptywu ludnosci.
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Strefy gospodarcze sg planowane w powigzaniu z istniejgcg oraz projektowang infrastrukturg, w
szczegllnosci siecig drogowa i kolejowa. Takie podejscie pozwala na efektywne wykorzystanie
dotychczasowych naktadéw inwestycyjnych, a takze ogranicza koszty przysztej rozbudowy infrastruktury.
Miasto potrzebuje terendw zdolnych do przyjecia inwestycji z obszaru nowoczesnych ustug dla biznesu,
branz niskoemisyjnych, logistyki, technologii informatycznych czy sektorow zwigzanych z zielong
transformacja. Wyznaczenie stref gospodarczych zwieksza elastyczno$¢ miasta i umozliwia dostosowanie
sie do zmieniajgcych sie uwarunkowan rynkowych. Brak odpowiednich terendw inwestycyjnych
wewnatrz miasta sprzyjatby lokowaniu dziatalnosci w sgsiednich gminach, co powoduje rozpraszanie
zabudowy, zwieksza obcigzenie systemu transportowego oraz utrudnia prowadzenie spdjnej polityki
przestrzennej. Wyznaczenie stref gospodarczych w Bochni wspiera zrdwnowazony rozwdj miasta i
wzmachia jego funkcjonalng samodzielnosé.

1.1.7. Strefy infrastrukturalne — Sl

Wyznaczone w planie ogélnym strefy infrastrukturalne obejmujg przede wszystkim tereny waznych z
punktu widzenia funkcjonowania miasta elementéw infrastruktury technicznej zwigzanej z
odprowadzaniem $ciekéw, dostarczaniem wody, zasilaniem w ciepto i energie elektryczng, gaz. Strefy te
zawierajg w sobie tereny, na ktdrych zlokalizowane sg lub bedg obiekty, budowle lub instalacje
zawierajace sie w ww. systemach infrastrukturalnych.

Odrebng grupe terendw witgczonych w planie ogdélnym do stref infrastrukturalnych stanowig tereny
planowanych inwestycji, niezbednych dla realizacji podstawowego uktadu komunikacyjnego
(drogowego), ktorych lokalizacja nie zostata dotychczas potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych
tereny lub drég nizszych klas.

1.1.8. Strefy zieleni i rekreacji — SN

Strefy zieleni i rekreacji, w powigzaniu ze strefami otwartymi, tworzg zintegrowany system terendéw
zielonych miasta Bochni. Polityka miasta w tym zakresie ukierunkowana jest na ochrone i rozwijanie
funkcji przyrodniczych, wzmacnianie odpornosci miasta na skutki zmian klimatycznych, podnoszenie
waloréw estetycznych przestrzeni oraz zwiekszanie dostepnosci terendéw zieleni dla mieszkaicow.
Do strefy SN zaliczono m.in.:

e parki miejskie,

e zielen i parki osiedlowe,

e  skwery i mate formy zieleni,

e zazielenione przestrzenie wzdtuz ulic,

o kompleks rekreacyjny lasku Uzbornia,

e tereny zieleni nieurzadzone;j,

e zielen towarzyszgcg zabudowie mieszkaniowej,

e ogrody dziatkowe.
Tereny zielone stanowig istotny element codziennego funkcjonowania mieszkarncow. Podnoszg komfort
zycia, wspierajg zdrowie fizyczne i psychiczne oraz petnig wazng funkcje integracyjng. W warunkach
intensyfikacji urbanizacji i zmian stylu zycia ich znaczenie wyraznie wzrasta. Zielen miejska:

e obniza temperature w obszarach o duzym stopniu zabudowy,

e zwieksza retencje wdd opadowych, redukujac ryzyko podtopien,

41 |Strona



e poprawia jako$¢ powietrza,
e zwieksza odpornosé miasta na ekstremalne zjawiska pogodowe.

Wyznaczenie stref zieleni i rekreacji stanowi istotny element dziatarnn adaptacyjnych miasta do zmian
klimatu.

Plan ogdlny ma za zadanie utrzymac ciggtosc terendw zieleni, taczac je w spojny i funkcjonalny system,
ktory petni zaréwno funkcje ekologiczne, jak i spoteczne. Zielen i tereny rekreacyjne stanowig wazny
wyroznik miasta, wptywajacy na jego atrakcyjno$¢ zaréwno dla mieszkancow, jak i odwiedzajgcych.
Rozwdj tych obszarow sprzyja ksztattowaniu wizerunku Bochni jako miasta przyjaznego, zdrowego i
sprzyjajacego rekreacji. Lokalizowanie stref zieleni w réznych czesciach miasta gwarantuje sprawiedliwy
dostep do terendw wypoczynku, co ma istotne znaczenie w kontekscie przeciwdziatania wykluczeniu
przestrzennemu i zréznicowaniu jakosci przestrzeni publicznych. Tereny zielone stanowig naturalne
zaplecze dla aktywnosci sportowej i rekreacyjnej — spacerdw, biegania, jazdy na rowerze, zabaw dzieci
czy spotkan rodzinnych. Ich obecnos¢ ma bezposredni wptyw na zdrowie mieszkarncéw oraz petni funkcje
profilaktyczng. Wyznaczenie stref zieleni i rekreacji w planie ogdlnym umozliwia ochrone tych obszaréw
przed niekontrolowang presjg inwestycyjng, zwtaszcza w miejscach, gdzie zielen jest szczegdlnie cenna
spotecznie i gdzie petni funkcje réwnowazacg intensywng zabudowe mieszkaniowg. Dopuszczenie w
czesci stref zieleni i rekreacji zabudowy kubaturowej wynika przede wszystkim z potrzeby realizacji
gtéwnie obiektéw sportowo-rekreacyjnych (boisk, sitowni zewnetrznych, placéw zabaw, skwerodw,
zatozen parkowych) wraz z ustugami towarzyszacymi (szatnie, sanitariaty, drobny handel i gastronomia),
ktére zwigzane sg nieroztgcznie z obstugg uzytkownikéw tych obiektéw/terenéw. Przyktadem mogg byé
np. Planty Salinarne gdzie znajduje sie niewielka restauracja ze strefg zewnetrzng czy obiekt
gastronomiczno — widokowy na wzgdrzu Uzbornia. Najczesciej tereny SN sasiadujg z wiekszymi
zatozeniami mieszkaniowymi i zwtaszcza w przypadku monozabudowy o charakterze jednorodzinnym,
gdzie wystepuje deficyt przestrzeni publicznych, samoistnie stajg sie obszarami przestrzeni publicznych
o okreslonych oczekiwaniach jakosciowych i spotecznych (miejsca integracji i aktywizacji spotecznosci
lokalnej), w zwigzku z czym nalezy przewidzie¢ na nich realizacje obiektéw stuzgcych obstudze
uzytkownikow, co zapobiega rowniez ich dewastacji przez niekontrolowane uzytkowanie (zasmiecanie,
wydeptywanie, zatatwianie potrzeb fizjologicznych, degradacja funkcjonalna i estetyczna).

1.1.9. Strefy cmentarzy — SC

Do strefy cmentarzy wtaczono istniejgce:
e cmentarz komunalny przy ul. Orackiej (2SC),
e cmentarz komunalny na tychowie (4SC),
e cmentarz komunalny Sw. Rozalii przy ul. Windakiewicza (15C),
e cmentarz Zydowski przy ul. Krzeczkdw (3SC).
Z wyjatkiem historycznego cmentarza Zydowskiego przy ul. Krzeczkéw oraz cmentarza komunalnego Sw.

Rozalii, wokét pozostatych cmentarzy wyznaczone zostaty strefy ochronne (50 oraz 150 m), ktdre
wynikajg z przepisdw rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52,
poz. 315). Zgodnie z § 3 rozporzadzenia, odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badZ zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywnosci oraz studzien, zrddet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggows i
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wszystkie budynki korzystajace z wody s3 do tej sieci podtagczone. W zwigzku z powyzszym, strefy 1SC,
2SC oraz 4SC otoczone zostaty strefami, w ktdrych realizacja funkcji mieszkaniowej jest niedozwolona.

1.1.10. Strefy otwarte — SO

Tereny zakwalifikowane do strefy otwartej stanowig wraz ze strefami zieleni i rekreacji podstawowy
element systemu terendw zielonych miasta.

Poza niezaprzeczalnymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, jako catosciowe zatozenie stanowi
rowniez niezwykle cenny element dziedzictwa kulturowego. Gtéwnym celem kreowania systemu zieleni
miasta jest zapewnienie wtasciwego przewietrzania i nawietrzania miasta, niwelowanie miejskiej wyspy
ciepta, retencjonowanie wdd, ochrona przyrody, a takie zapewnienie atrakcyjnej krajobrazowo i
przyrodniczo przestrzeni rekreacyjnej dla mieszkarncow.

1.1.11. Strefy komunikacyjne - SK

Strefg komunikacyjng SK objeto tereny istniejgcych i planowanych elementéw podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, na ktdry sktadajg sie tereny: autostrad, drog ekspresowych, dréog gtéwnych
ruchu przyspieszonego, drég gtdéwnych, drdg zbiorczych, komunikacji kolejowej.

Strefy komunikacyjne wyznaczono dla drég juz istniejgcych lub planowanych, dla ktérych lokalizacja jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren (ZRiD, ustalenia mpzp). Pozostatg planowang cze$é
uktadu podstawowego komunikacyjnego miasta zabezpieczono przed zabudowg wyznaczajac strefy
infrastrukturalne SI.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego, w ktorym okreslono zasady tworzenia
gminnego katalogu stref planistycznych, w kazdej strefie planistycznej mozliwa jest realizacja terendw
komunikacji. W zwigzku z powyzszym czes¢ z elementdw istniejgcego oraz planowanego podstawowego
uktadu komunikacyjnego miasta znalazta sie w innych strefach planistycznych.

Granice stref komunikacyjnych dla istniejgcych elementéw podstawowego uktadu komunikacyjnego
miasta wyznaczono w oparciu o sposdb uzytkowania terenu, przy réwnoczesnym uwzglednieniu
podziatéw ewidencyjnych gruntéw i budynkéw oraz struktury wtasnosci.

W przypadku ustalania strefy komunikacyjnej obejmujacej planowane elementy podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta, bazowano na liniach rozgraniczajgcych wynikajgcych z: ukoniczonych badz
zaawansowanych dokumentacji projektowych, wydanych pozwoler na budowe, zezwolen na realizacje
inwestycji drogowych (ZRID), decyzji lokalizacyjnych oraz obowigzujgcych mpzp.
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17.2. Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym uwarunkowan rozwoju przestrzennego Bochni
wynikajgcych z zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq (art. 13b pkt. 7 upzp)

Zgodnie z przepisami § 3 ust. 5 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego, w obliczeniach
zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowa przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od
roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow gminy udostepnianych
przez statystyke publiczng. Do analizy przyjeto najnowsze dostepne dane — czyli za rok 2024.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, ktére wyraza sie w liczbie mieszkancow, jest
wynikiem obliczen uwzgledniajgcych prognozowang liczbe mieszkaicow, powierzchnie uzytkowga
mieszkan oraz wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajgcych na jednego mieszkanca. Do
obliczen przyjeto ponizsze wzory zawarte w rozporzgdzeniu w sprawie projektu planu ogdlnego:

PUMq
ZAP = Mzo -
P2o

P20 =3Po—-2P_10

P20=2Po- P-20
gdzie:
ZAP oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
Mao oznacza prognozowang liczbe mieszkaicow gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong o 5%
PUM,  oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi
P20 oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica oblicza sie zgodnie z
jednym ze wzordw:

on = 3Po— 2P.1o

P20=2Po— P20
gdzie:
Po oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi
P_10 oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi

udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane
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P_20 oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane

Zgodnie z prognozg ludnosci na lata 2023-2060 opracowang w 2023 r. prognozowana liczba
mieszkarncow miasta Bochnia w roku 2044 to 26 347 os6b™.

Prognozowana liczba mieszkaricow miasta Bochnia powiekszona o 5% (Myo): 27 664 0sdb.
Mo =26 347 x 1,05 = 27 664,35 0s6b (przyjeto 27 664 osoby)

Powierzchnia uzytkowa mieszkah w Bochni wg danych GUS za 2024 r. 2 (PUMo) wyniosta 913 106 m?.

Obliczenie wskaznika Py obrazujgcego prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego
mieszkanca w roku 2044:

on = 3Po - 2P.10

Po =32,2 m?
P.1o =26 m2
P20= 3 x32,2 m?/os. — 2 x26 m?/os. = 44,6 m?/os.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) obliczone zgodnie z ww. wzorem wyniosto:

7191 osob.

913 106 m?
ZAP = 27 644 osoby - —m;n =7190,77 osdb (przyjeto 7191 osdb)

44,6—
os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp w strefach planistycznych: strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ
oraz strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa SZ, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w
ww. strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP).

Zgodnie z powyzszym, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w miescie Bochnia powinna miescic¢
sie w zakresie:

5034 0s6b - 9348 osoby

70% ZAP - 130 % ZAP

! Prognoza ludno$ci na lata 2023 — 2060, Glowny Urzad Statystyczny, Waarszawa 2023 — https://stat.gov.pl/obszary-
tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11.1.html;
https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/5469/11/1/1/9. _gminy_ludnosc_-
_tablica_zbiorcza 6.xlsx

2 Gtéwny Urzad Statystyczny - Bank Danych Lokalnych https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/kategoria/1543#
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https://stat.gov.pl/download/gfx/portalinformacyjny/pl/defaultaktualnosci/5469/11/1/1/9._gminy_ludnosc_-_tablica_zbiorcza_6.xlsx
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/kategoria/1543

17.3. Chtonnosc¢ terendow niezabudowanych w strefach planistycznych

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego chtonnosé terendéw niezabudowanych,

w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach SW, SJ i SZ oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

17.3.1. Zabudowa jednorodzinna w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie miasta Bochnia realizowana jest gtdwnie w formie
zabudowy wolnostojgcej lub blizniaczej, a w ostatnim czasie coraz czeSciej rowniez w formie zabudowy
szeregowej. Realizowana zabudowa charakteryzuje sie zwykle nizszg intensywnoscig zabudowy niz
dopuszczona ustaleniami planu, co oznacza, ze wartosci okreslone w planach miejscowych nie s3
konsumowane w catosci, w zwigzku z czym, obliczenie chtonnosci terenéw zabudowy jednorodzinnej
lepiej opiera¢ na danych ewidencyjnych dotyczacych oséb zamieszkujagcych w danym budynku w
odniesieniu do zajmowanej przez dany typ zabudowy powierzchni.

Jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obowigzujgcych na terenie Bochni miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego wskazano wydzielenia oznaczone symbolami MN, MN-K,
M/U, MN-U, MNG, MNU, MU-K, MUG. Jako tereny wolne od zabudowy przyjeto wszystkie tereny
oznaczone w Ewidencji Gruntow i Budynkdw jako uzytki: Bp, Lz, Lzr, N, Ps, R, S, £, Tr.

tacznie powierzchnia tych obszaréow wynosi: 428,712 ha

W obrebie tych terendw wystepujg obszary osuwisk aktywnych ciggle i aktywnych okresowo, na ktérych
nie powinno realizowac¢ sie nowej zabudowy, w zwigzku z czym dostepna powierzchnia zostaje
pomniejszona o wartosé powierzchni osuwisk (7,811 ha):

428,712 ha—7,811ha = 420,901 ha

Z wymaganej minimalnej wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslonej w planach
miejscowych wynika, ze w zaleznosci od dopuszczalnego typu zabudowy (wolnostojgca, blizniacza,
szeregowa) waha sie ona pomiedzy 500 — 1000 m? (0,05 — 0,1 ha). Biorgc pod uwage istniejgce
zagospodarowanie tych terendw oraz realizowane w ostatnich latach inwestycje w zakresie tego typu
zabudowy, jak réwniez rosngce oczekiwania konsumentéw wzgledem standardu zamieszkania i jakoSci
zycia, przyjeto do obliczer warto$é 1000 m? jako referencyjnej, pozadanej wielko$ci dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem realizacji funkcji
ustugowej jako uzupetniajcej.

Ponadto na podstawie posiadanych przez Gmine Miasto Bochnia danych ewidencyjnych dotyczacych
ilosci oséb zamieszkujgcych poszczegdlne budynki oszacowano $rednig liczbe oséb przypadajgcy na
jeden budynek mieszkalny. W zasadzie w kazdym ze wskazanych terendéw srednia ilos¢ oséb w budynku
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mieszkalnym jednorodzinnym wynosita 3 osoby (Srednia dla wszystkich terenéw wyniosta 3,16 osoby),
w zwigzku z czym do obliczen przyjeto wartos¢ 3 oséb na budynek mieszkalny.

Otrzymana powierzchnia mozliwa do zagospodarowania w obrebie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (420,901 ha) pozwala na wydzielenie 4 209,01 (przyjeto 4 209)
dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co pozwala na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych:

4209 x3=12627 osob

Przyjmujgc srednio 3 osoby zamieszkujgce jeden budynek mieszkalny realizowany na jednej dziatce
budowlane;.

Na potrzeby dalszych analiz wynik tej analizy prezentowany jest w postaci ilosci oséb na hektar
powierzchni dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co w tym przypadku oznacza 3 osoby
na kazde 1000 m? powierzchni, a zatem 30 oséb na hektar powierzchni.

17.3.2. Zabudowa wielorodzinna w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie miasta Bochnia wystepuje w dwojakiej formie.
Realizowane wiele lat temu osiedla zabudowy wielorodzinnej to duze, 6 — 7 kondygnacyjne bloki z tzw.
,wielkiej ptyty” zorganizowane w osiedla. Obecnie realizowana zabudowa, gtéwnie przez inwestoréw
prywatnych (deweloperdw) przybiera forme zabudowy bardziej kameralnej, mniejszej i nie tworzacej
struktury duzych zatozen osiedlowych. Ze wzgledu na rézny stopien zamoznosci i oczekiwan spotecznych
nalezy przewidzie¢ w miescie Bochnia realizacje zaréwno mniej jak i bardziej intensywnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, pozwalajgcag na stworzenie szerokiego katalogu oferty mieszkaniowej.

W pierwszej kolejnosci przeanalizowana zostata istniejgca zabudowa wielorodzinna. W analizie
przestrzennej wzieto pod uwage intensywnos$¢ obecnej zabudowy oraz gestos¢ zaludnienia opartg o
dane ewidencyjne bedace w posiadaniu Gminy Miasta Bochnia dotyczace liczby oséb zamieszkatych w
poszczegdlnych budynkach. Nastepnie dla kazdego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
obliczona zostata wartos¢ gestosci zaludnienia (liczby oséb na hektar powierzchni). Jest to wartosé
przyjeta jako punkt wyjsciowy do dalszej analizy chtonnosci poszczegdlnych wydzielen w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy wielorodzinnej. Na potrzeby
obliczen, przyjeta powierzchnia terenéw obejmowata cato$¢ zagospodarowanego terenu zabudowy
wielorodzinnej (wraz z dojazdami, dojSciami, terenami zieleni towarzyszacej zabudowie itp.) oraz
budynek jako jednostke odniesienia, w zwigzku z czym nie ma potrzeby pomniejszania powierzchni
terenéw niezabudowanych o te elementy, jak rowniez nie ma potrzeby réznicowania budynkdw na czysto
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, gdyz przyjete dane (liczba oséb zamieszkujgca realnie dany
budynek — bez znaczenia ile w danym budynku wydzielono lokali mieszkalnych a ile lokali ustugowych)
uwzgledniajg juz to zréznicowanie.

Jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obowigzujgcych na terenie Bochni miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego wskazano wydzielenia oznaczone symbolami MW, MW.U,
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MW/U, MWu i MM. Jako tereny wolne od zabudowy przyjeto wszystkie tereny oznaczone w Ewidencji
Gruntow i Budynkéw jako uzytki: Bp, Lz, Lzr, N, Ps, R, S, t, Tr.

W kolejnym kroku, z analizy wytgczone zostaty takie fragmenty wskazanych uzytkéw, ktére tworzyty luki
w zabudowie, jednak ich parametry (powierzchnia, ksztatt) nie pozwalataby na realizacje na nich
zabudowy. W efekcie otrzymano obszary, ktére w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére potencjalnie mogg zosta¢ zabudowane budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi (ryc. 5).

tacznie powierzchnia tych obszaréow wynosi: 14,25 ha

W obrebie tych terenéw wystepujg obszary osuwisk aktywnych ciggle i aktywnych okresowo, na ktérych
nie powinno realizowac¢ sie nowej zabudowy, w zwigzku z czym dostepna powierzchnia zostaje
pomniejszona o warto$¢ powierzchni osuwisk (0,53 ha):

15,14 ha-0,53 ha=13,72 ha

Nastepnie dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obliczono potencjalng liczbe 0sdb,
dla ktérej zaspokojone mogg zostaé potrzeby mieszkaniowe, poprzez realizacje zabudowy przewidzianej
ustaleniami planu miejscowego jako kontynuacje istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, przy zatozeniu
przeznaczenia wskazanych terendw w catosci pod zabudowe wielorodzinng. Wyniki tej analizy prezentuje
tabela 3.

Tabela 3. Chtonnos¢ terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miasta Bochnia

Lp. Symbol Przeznaczenie Nazwa planu Nr uchwaty RO [lodlose Cilemmese
[ha] na ha terenu
Tereny Sagespodarowaria
1| 2Mm mieszkalnictwa gosp XLII/396/10 5,41 227,85 1233,24
zabudowy grupowe; Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Tereny goupodarowania
2 | 3MM mieszkalnictwa gosp XLII/396/10 1,64 155,30 255,05
zabudowy grupowej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Tereny goupodarowania
3 | 24MM mieszkalnictwa gosp XLII/396/10 1,08 130,8 141,27
zabudowy grupowej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Tereny goupodarowania
4 | AMM mieszkalnictwa gosp XLII/396/10 0,87 130,8 114,22
zabudowy grupowej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Tereny goupodarowaria
5 | 13MM mieszkalnictwa gosp XLII/396/10 0,81 255,00 207,62
zabudowy grupowej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni

48|Strona



Teren Miejscowy Plan
R v . Zagospodarowania
6 | 1IMM mieszkalnictwa XLII/396/10 0,76 127,3 97,11
zabudowy grupowej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Miejscowy Plan
Te.reny . Zagospodarowania
7 | 25MM mieszkalnictwa XLII/396/10 0,72 130,8 94,25
zabudowy grupowej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Miejscowy Plan
Te.reny . Zagospodarowania
8 | 5MM mieszkalnictwa XLII/396/10 0,70 130,8 90,98
zabudowy grupowej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Tereny Miejscowy Plan
9 | 26MM | mieszkalnictwa Zagospodarowania XLII/396/10 0,67 130,8 88,24
zabudowy grupowe; Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Tereny Miejscowy Plan
10 | 6MMm mieszkalnictwa Zagospodarowania XLII/396/10 0,44 255,00 111,22
zabudowy grupowe; Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Tereny Miejscowy Plan
11 | 1IMM | mieszkalnictwa ﬁ?zg:;t'::::;zg’;:;enu XLII/396/10 0,28 255,00 70,44
zabudowy gruPOWe] | urp )N TATIS" w Bochni
Tereny Miejscowy Plan
12 | 23MM | mieszkalnictwa ﬁ?zg:;t'::::;zg’;:;enu XLII/396/10 0,15 255,00 38,73
zabudowy gruPOWe] | wrp )N TATIS" w Bochni
Miejscowy Plan
Tereny .
13 | 20MM | mieszkalnictwa ﬁfzg:;t':g::;zg’j:;enu XLII/396/10 0,14 255,00 35,92
zabudowy gruPOWe] | wrp )N TATIS" w Bochni
Miejscowy Plan
Tereny .
14 | 7MMm mieszkalnictwa Zagospodarowania XLII/396/10 0,12 255,00 30,83
zabudowy grupowej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Miejscowy Plan
Tereny .
15 | 22MM | mieszkalnictwa iff:;ﬁ;:;;g;’j’t’;enu XLII/396/10 0,10 255,00 25,95
zabudowy grupowej | urp\NITATIS" w Bochni
Miejscowy Plan
Tereny zabudowy Zagospodarowania
16 | 1MW mieszkaniowej Przestrzennego terenu XXI11/195/16 0,09 255,00 21,68
wielorodzinnej "LYCHOW —
BRZEZNICKA" w Bochni
Miejscowy Plan
Te.reny . Zagospodarowania
17 | 17MM mieszkalnictwa Przestrzennego terenu XLII/396/10 0,08 255,00 20,75
bud j
zabudowy BTUPOWE] | wrg)NITATIS" w Bochni
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Miejscowy Plan
Tereny Zagospodarowania
18 | 21MM mieszkalnictwa g XLII/396/10 0,05 255,00 13,22
zabudowy grupowej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
19 | 8MW mieszkaniowej gosp XLII/396/10 0,04 255,00 10,74
wielorodzinnej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
20 | 8MM mieszkalnictwa gosp XLII/396/10 0,04 255,00 10,36
zabudowy grupowej Przestrzennego terenu
"TRINITATIS" w Bochni
Teren zabudowy Miejscowy Plan .
R . . Zagospodarowania
mieszkaniowej
21 | 1IMW/U wielorodzinnel i Przestrzennego terenu LIX/597/23 0,04 255,00 10,29
1nnej osiedla "DOLUSZYCE" w
ustugowej R
Bochni

Przeznaczenie wszystkich terenéw niezabudowanych w obrebie wskazanych wydzieled w catosci pod
zabudowe wielorodzinng pozwolitoby na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 2722,13 oséb.

Wyniki tej analizy zostaty wziete pod uwage podczas prac nad wyznaczaniem stref planistycznych
dopuszczajgcych zabudowe mieszkalna. Juz sama analiza chtonnosci terendw wskazanych pod zabudowe
mieszkalng w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze
konsumujac pod zabudowe wytacznie te tereny przekroczona zostaje juz wartos¢ zapotrzebowania na
nowg zabudowe w miescie Bochnia (ZAP — 7191 0sdb). Suma chtonnosci przeanalizowanych terenéw w
ramach MPZP dla zabudowy jedno i wielorodzinnej wynosi w sumie ponad 15 349,13 oséb (12 6217 +
2722,13) co stanowi 213,45 % wartosci ZAP, a co za tym idzie wykracza znaczgco poza zakres:

5034 os6b - 9348 osoby

70% ZAP - 130 % ZAP

Zaktadajac scenariusz, ze jedynie 80% powierzchni terenéw zabudowy jednorodzinnej zostatoby
skonsumowanych pod zabudowe mieszkaniowg oraz jedynie 50% powierzchni terenéw zabudowy
wielorodzinnej zostatoby skonsumowanych pod zabudowe mieszkaniowg (pozostata czes¢ stanowita by
zabudowa ustugowa lub towarzyszgca), suma chtonnosci tych terenéw (11 462,67 osdb) nadal znaczgco
wykracza poza préog 130% wartosci ZAP.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp w strefach planistycznych: strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowga wielorodzinng SW, strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng SJ
oraz strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg SZ, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w
ww. strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze byé mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP).

Poniewaz juz na poczatkowym etapie analizy wykazano, ze chtonnos¢ ta znacznie przekracza wskazany
zakres, podczas wyznaczania stref planistycznych w pierwszej kolejnosci stosowano sie do zapiséw art.
13d ust. 3 upzp, ktéry stanowi wprost, ze w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 (dla
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ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie), suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
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17.3.3. Chtonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ.

17.3.3.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng (SW)

W pierwszej kolejnosci przeanalizowana zostata istniejgca zabudowa wielorodzinna. W analizie
przestrzennej wzieto pod uwage intensywnos$¢ obecnej zabudowy oraz gestosé zaludnienia opartg o
dane ewidencyjne bedgce w posiadaniu Gminy Miasta Bochnia dotyczace liczby osdb zamieszkatych w
poszczegdlnych budynkach. Nastepnie dla kazdego terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
obliczona zostata wartosé gestosci zaludnienia (liczby oséb na hektar powierzchni). Na potrzeby obliczen,
przyjeta powierzchnia terendw obejmowata catos¢ zagospodarowanego terenu zabudowy
wielorodzinnej (wraz z dojazdami, dojsciami, terenami zieleni towarzyszacej zabudowie itp.) oraz
budynek jako jednostke odniesienia, w zwigzku z czym nie ma potrzeby pomniejszania powierzchni
terenéw niezabudowanych o te elementy, jak rowniez nie ma potrzeby réznicowania budynkdw na czysto
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, gdyz przyjete dane (liczba oséb zamieszkujgca realnie dany
budynek — bez znaczenia ile w danym budynku wydzielono lokali mieszkalnych a ile lokali ustugowych)
uwzgledniajg juz to zrdznicowanie.

Jako tereny wolne od zabudowy oraz luki w zabudowie przyjeto wszystkie tereny oznaczone w Ewidencji
Gruntow i Budynkdéw jako uzytki: Bp, Lz, Lzr, N, Ps, R, S, £, Tr, K.

W kolejnym kroku, z analizy wytgczone zostaty takie fragmenty wskazanych uzytkéw, ktére tworzyty luki
w zabudowie, jednak ich parametry (powierzchnia, ksztatt) nie pozwalataby na realizacje na nich
zabudowy.

Aby przeanalizowac¢ chtonnosc¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych wielofunkcyjnych z
zabudowg wielorodzinng obliczona zostata wartos¢ gestosci zaludnienia dla analizowanych powyzej
terendéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, znormalizowana do wartosci
wspotczynnika intensywnosci zabudowy = 1, wedtug nastepujgcych zatozen:

GZ [0s./ha]
WIZ;

GZwiz1 =

Gdzie:

GZwizn — gestos¢ zaludnienia dla zabudowy wielorodzinnej znormalizowana do wspdtczynnika
intensywnosci zabudowy 1 [osdb/hal;

GZ - istniejgca gestosc zaludniania [osdb/ha];

WIZ; — wspdtczynnik intensywnosci istniejgcej zabudowy wielorodzinnej.

Wartos¢ wspétczynnika ilosci oséb na hektar przy intensywnosci zabudowy = 1 obliczona dla istniejgcej
zabudowy wielorodzinnej wahata sie na terenie miasta od 83,5 0s./ha do 703,6 os./ha (ryc. 7). Srednia
wartos¢ wszystkich przeanalizowanych przypadkéw wynosi 254,9 os./ha. Jest to rowniez wartosé
zblizona do wystepujacej w zabudowie realizowanej wspotczesnie, w formie mniejszych zatozen o
kameralnym charakterze, jakie w ocenie urbanistycznej bytyby najkorzystniejsze, pozgdane do
utrzymania w miescie Bochnia. W zwigzku z tym jako wartosé referencyjng dla obliczenia chtonnosci dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjeto warto$é¢ 255 os./ha przy wspdtczynniku
intensywnosci zabudowy 1. Dla zabudowy jednorodzinnej, zgodnie z zatozeniami przedstawionymi
wczesniej przyjeto wartos¢ 30 osdb na hektar.
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W strefach wielofunkcyjnych z zabudowa wielorodzinng przyjeto model rozwoju, zaktadajgcy, ze pod
zabudowe wielorodzinng przeznaczonych zostanie maksymalnie 20% terendéw ( w tym budynkéw z
funkcja ustugowa realizowanych w parterach), pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
przeznaczonych zostanie maksymalnie 50% terendw a pozostatg powierzchnie stanowi¢ bedzie
pozostate, dopuszczalne zagospodarowanie. Z analizy wytgczono tereny uzytkdéw o tgcznej powierzchni
w strefie planistycznej nie przekraczajgcej 1000 m?, ktérych sgsiedztwo oraz parametry nie pozwalajg na
realizacje zabudowy. Nalezy réwniez pamietaé, ze potozenie terenu w obrebie strefy SW nie obliguje do
wyznaczenia w jej ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na etapie analiz podczas
sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego moze okazac sie, ze ta mozliwosé
z réinych przyczyn nie zostanie skonsumowana w czesci stref, podczas gdy na innych, istniejgce
uwarunkowania oraz zapotrzebowanie spowodujg, ze zabudowa wielorodzinna bedzie zajmowata
wiekszy niz zaktadany udziat powierzchni. Podane w uzasadnieniu zatozenia nalezy traktowac cato$ciowo,
w odniesieniu do catego miasta, nie jednostkowo, dla kazdej ze stref jednakowo.

Wyniki analizy chtonnosci dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg wielorodzinng przedstawiajg sie
nastepujaco:

e SUMA POWIERZCHNI TERENOW NIEZABUDOWANYCH | LUK W ZABUDOWIE W STREFACH SW
227,38 ha
e POWIERZCHNIA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (20 %)
45,48 ha

e CHLONNOSC TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ W STREFACH SW

Powierzchnia terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefie [1]
X
20%
X
255 o0s./ha
X
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w strefie [2]

Tabela 4. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach SW, dla zabudowy wielorodzinnej

Oznaczenie Powierzchnia Maksymalna nadziemna Chtonnos$¢ MW
[1] intensywnos¢ zabudowy
(2]
1SW 4,67 1 238,29
28W 1,54 1 78,36
3SW 3,40 1 173,45
4SW 2,14 1 108,91
58W 1,90 1 96,76
6SW 12,35 1,6 1007,80
10SW 0,23 1 11,82
128W 0,37 1 18,93
158W 0,33 0,8 13,46
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17SW 0,81 1 41,49
18SW 0,74 1,2 45,05
19SW 0,12 1 6,19
20SW 0,42 1,2 25,69
228SW 0,15 1,5 11,17
23SW 0,24 1,5 18,71
25SW 1,18 1 60,40
26SW 6,42 1 327,66
31SW 0,29 1 14,68
32SW 1,59 1,2 97,34
38SW 0,12 1,5 9,49
39SW 0,11 0,8 4,39
43SW 8,61 1,5 658,3
458W 0,55 1 27,80
53SW 1,27 1 64,57
55SW 1,93 1 98,42
59SW 0,19 0,8 7,71
62SW 5,92 1 302,04
64SW 2,85 1 145,59
66SW 7,16 1,5 547,82
70SW 2,76 1 140,60
71SW 3,07 25 390,93
75SW 3,13 1,5 239,71
77SW 1,56 1,5 119,21
79SW 34,86 1,2 2133,51
80SW 10,42 2 1063,21
81SW 9,61 1,2 587,96
82SW 1,16 1,2 70,83
84SW 18,90 1,5 1445,96
85SW 1,35 1,5 103,18
86SW 5,33 1,5 407,39
87SW 2,87 1 146,40
88SW 1,75 1,2 107,30
89SW 4,73 2 482,75
90SW 9,08 2,5 1157,49
91SW 0,11 1 5,76
92SW 0,14 1 6,95
93SW 16,93 1,5 1295,28
94SW 16,31 1,2 997,87
95SW 14,39 1,2 880,67
98SW 1,33 0,8 54,17

SUMA 16099,46

e POWIERZCHNIA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE) JEDNORODZINNEJ (50 %)
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e CHtONNOSC TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W STREFACH SW

Powierzchnia terendw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefie [1]
X
50%
X
30 0s./ha

Tabela 5. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach SW, dla zabudowy jednorodzinne;j

Oznaczenie Powierzchnia Chtonnos¢ MJ
(1]
1SW 4,67 70,08
2SW 1,54 23,05
3SW 3,40 51,02
4SW 2,14 32,03
58W 1,90 28,46
6SW 12,35 185,26
10SW 0,23 3,48
128W 0,37 5,57
158W 0,33 4,95
17SW 0,81 12,20
18SW 0,74 11,04
19SW 0,12 1,82
20SW 0,42 6,30
22SW 0,15 2,19
23SW 0,24 3,67
25SW 1,18 17,76
26SW 6,42 96,37
31SW 0,29 4,32
32SW 1,59 23,86
38SW 0,12 1,86
39SW 0,11 1,61
43SW 8,61 129,08
458W 0,55 8,18
53SW 1,27 18,99
55SW 1,93 28,95
59SW 0,19 2,83
62SW 5,92 88,84
64SW 2,85 42,82
66SW 7,16 107,42
70SW 2,76 41,35
71SW 3,07 45,99
75SW 3,13 47,00
77SW 1,56 23,37
79SW 34,86 522,92
80SW 10,42 156,35
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81SW 9,61 144,11
82SW 1,16 17,36
84SW 18,90 283,52
85SW 1,35 20,23
86SW 5,33 79,88
87SW 2,87 43,06
88SW 1,75 26,30
89SW 4,73 70,99
90SW 9,08 136,17
91SW 0,11 1,69
92SW 0,14 2,05
93SW 16,93 253,98
94SW 16,31 244,58
95SW 14,39 215,85
98SW 1,33 19,92

SUMA 3410,67

e SUMA CHLONNOSCI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ W STREFACH SW

Chtonnos$¢ zabudowy mieszkaniowej w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinna (SW), w zaktadanym modelu rozwoju przestrzennego wynosi:

16099,46 + 3 410,67 =19 510,13

17.3.3.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng (SJ)

Jako tereny wolne od zabudowy przyjeto wszystkie tereny oznaczone w Ewidencji Gruntéw i Budynkéw
jako uzytki: Bp, Lz, Lzr, N, Ps, R, S, £, Tr. Z wymaganej minimalnej wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych okreslonej w planach miejscowych oraz z analizy obecnego zagospodarowania wynika, ze
w zaleznosci od dopuszczalnego typu zabudowy (wolnostojaca, blizniacza, szeregowa) waha sie ona
pomiedzy 500 — 1000 m? (0,05 — 0,1 ha). Biorac pod uwage istniejgce zagospodarowanie tych terenéw
oraz realizowane w ostatnich latach inwestycje w zakresie tego typu zabudowy, jak réwniez rosngce
oczekiwania konsumentéw wzgledem standardu zamieszkania i jakosci zycia, przyjeto do obliczen
warto$¢ 1000 m? jako referencyjnej, pozadanej wielkosci dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem realizacji funkcji ustugowe] jako
uzupetniajgcej. Ponadto na podstawie posiadanych przez Gmine Miasto Bochnia danych ewidencyjnych
dotyczacych ilosci oséb zamieszkujgcych poszczegdlne budynki oszacowano S$rednig liczbe oséb
przypadajaca na jeden budynek mieszkalny. W zasadzie w kazdym ze wskazanych terenéw srednia ilos¢
0so0b w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wynosita 3 osoby (Srednia dla wszystkich terendw
wyniosta 3,16 osoby), w zwigzku z czym do obliczen przyjeto wartos¢ 3 oséb na budynek mieszkalny.

W strefach wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinng (SJ) przyjeto model rozwoju, zaktadajacy, ze pod
zabudowe mieszkaniowg przeznaczonych zostanie maksymalnie 70% terenéw ( w tym budynkdéw z
funkcjg ustugows realizowanych jako funkcja towarzyszgca) a pozostatg powierzchnie stanowi¢ bedzie
pozostate, dopuszczalne zagospodarowanie. Z analizy wytgczono tereny uzytkéw o tgcznej powierzchni
w strefie planistycznej nie przekraczajacej 1000 m?, ktdrych sgsiedztwo oraz parametry nie pozwalaja na
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realizacje zabudowy. Wyniki analizy chtonnosci dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng
przedstawiajg sie nastepujaco:

e SUMA POWIERZCHNI TERENOW NIEZABUDOWANYCH | LUK W ZABUDOWIE W STREFACH SJ

414,41 ha

e CHLONNOSC TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W STREFACH SJ

Powierzchnia terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefie [1]
X
70%
X
30 os./ha

Tabela 6. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach SJ

Oznaczenie Powierzchnia Chtonnos¢
[1]
18J 54,22 1138,63
25J 3,78 79,32
3SJ 0,71 14,88
48J 1,51 31,63
5S8J 1,16 24,40
6SJ 1,40 29,36
7SJ 7,53 158,22
98J 3,35 70,29
10SJ 4,27 89,65
118J 2,14 44,90
128J 4,73 99,37
13SJ 1,02 21,46
14SJ 15,01 315,23
15S8J 36,91 775,10
16SJ 1,55 27,19
178J 0,51 10,78
18SJ 1,52 31,93
198J 0,12 2,60
20SJ 0,49 10,21
21S8J 0,47 9,95
22S8J 0,20 4,28
23S8J 0,10 2,17
248J 4,32 90,72
25S8J 0,45 9,52
26SJ 0,15 3,20
27SJ 0,31 6,57
308J 0,24 4,96
32sJ 28,66 601,85
348J 9,65 202,70
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35SJ 0,14 2,90
36SJ 3,15 66,17
40SJ 3,64 76,44
42SJ 0,27 5,69
44SJ 0,85 17,75
45SJ 3,49 73,32
478J 2,94 61,69
48SJ 0,87 18,26
49SJ 12,83 269,39
508J 5,82 122,12
51SJ 2,67 56,04
528J 4,95 104,04
53SJ 1,64 34,50
54SJ 0,38 7,95
55SJ 0,63 13,18
56SJ 0,99 20,71
57SJ 0,51 10,81
58SJ 1,34 28,17
60SJ 0,56 11,71
62SJ 1,77 37,15
63SJ 1,31 27,53
64SJ 1,22 25,55
65SJ 2,23 46,81
66SJ 4,58 96,14
67SJ 10,46 219,73
68SJ 5,39 113,13
69SJ 16,82 353,27
70SJ 58,94 1237,83
71SJ 54,84 1151,74
72SJ 3,22 67,72
73SJ 0,46 9,75
74SJ 0,58 12,18
758J 6,00 126,02
76SJ 8,55 179,45
77SJ 0,37 7,67
78SJ 1,29 27,10
79SJ 1,86 39,03
80SJ 0,53 11,03

SUMA 8700,71

Chtonnos¢ zabudowy mieszkaniowej w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), w zaktadanym modelu rozwoju przestrzennego wynosi 8700,71 osob.
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17.3.3.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowq (5Z)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa wyznaczone zostaty jedynie w obrebie istniejgcych terenéw zabudowy
zagrodowej towarzyszacej produkcji rolnej, gdzie nie wskazano obszaréw niezabudowanych, w zwigzku z
czym chtonnos¢ tych terenéw wynosi 0.

17.3.3.4. Suma chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, we
wszystkich strefach planistycznych dopuszczajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej

Suma chfonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie, w strefach
planistycznych SW, SJ, SZ wynosi:

CHn = CHsw + CHs) + CHsz
Gdzie:
CHn — chtonnos¢ catkowita
CHsw — chtonnos¢ terenéw w strefie SW
CHs; — chtonnos$é terendw w strefie SW

CHsz — chtonnos¢ terendéw w strefie SW

CHm =19 510,13 + 8700,71 + 0 = 28 210,84 0s6b

Na potrzeby analizy przyjeto liczbe catkowitg 28 211 oséb

17.4. Obliczenia potwierdzajgce spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
upzp (art. 13h ust. 2 pkt 1 upzp)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (ZAP) w Bochni obliczone wg przepiséw
rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdélnego wynosi 7191 oséb.

W zwigzku z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych SW, SJ, SZ suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w
gminie.

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych (CHr) wynosi 28 181 osdb.

70% ZAP < CHn < 130% ZAP

30968 <28 211 > 9348
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Uwzgledniajgc powyzsze wyniki, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach SW, SJ, SZ
wynoszgca 28 181 osdb jest wieksza niz 70% wartosci ZAP (5034 osoby) oraz przekracza 130% wartosci
ZAP (9348 o0s6b). Zatem w planie ogdlnym okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej wytgcznie:

e na obszarach dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e na obszarach uzupetnienia zabudowy,

e naobszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytagczeniem luk w tej zabudowie
ORAZ NIE WYZNACZA SIE TYCH STREF PLANISTYCZNYCH NA POZOSTALYCH OBSZARACH GMINY.

18. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY (art. 13h ust. 2 pkt.
2 upzp)

Zgodnie z przepisami upzp, w planie ogdélnym gminy dopuszcza sie okreslenie Obszaru Uzupetnienia
Zabudowy (OUZ), ktéry nie stanowi jego obowigzkowego elementu.

Ustalenie OUZ nie jest obligatoryjne, jednak majac na uwadze, ze duza cze$é terendw potozonych po
potnocnej stronie miasta (za linig kolejowg) znajduje sie poza terenami objetymi obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zdecydowano o ustaleniu OUZ i tym samym
dopuszczeniu na Sci$le okreslonym terenie mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Wyznaczenie OUZ pozwala réwniez na wyznaczenie na obszarach dla ktérych nie ma obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe mieszkaniowa. Ma to zwigzek z przedstawiong w poprzednich punktach sumg chtonnosci
terendw niezabudowanych w strefach planistycznych dopuszczajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej,
ktéra wynosi ponad 28 tys. osdb. W zwigzku z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych SW, SJ, SZ
suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Uwzgledniajagc powyzsze wyniki, suma chtonnosci terendéw
niezabudowanych w strefach SW, SJ, SZ wynoszaca 28 181 oséb jest wieksza niz 70% wartosci ZAP (5034
osoby) oraz przekracza 130% wartosci ZAP (9348 os6b). Zatem w planie ogdlnym okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej wytacznie:

e na obszarach dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,

e na obszarach uzupetnienia zabudowy,

e naobszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie
oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Obszar uzupetnienia zabudowy pozwala réwniez na racjonalne dostosowanie przeznaczenia terendw
zgodnie z ich istniejgcym zainwestowaniem, ktére miejscami wykracza poza ramy wyznaczone planami
miejscowymi ze wzgledu na realizacje indywidualnych decyzji administracyjnych wydanych przed
wejsciem w zycie plandw miejscowych (np. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ul. Brzeznickiej,
ktdra istnieje na wyznaczonym w mpzp terenie zieleni nieurzagdzonej — ryc. 8), objeta strefg 94SW.
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Ryc. 8 Fragment zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie zieleni nieurzqdzonej wyznaczonej w mpzp
terenu "tYCHOW — BRZEZNICKA" w Bochni

Okreslenie OUZ daje mozliwos¢ przede wszystkim na ksztattowanie przestrzeni tworzgcej harmonijng
catos¢, uwzgledniajgcg wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno - estetyczne. Ponadto pozwala na zahamowanie trendu rozpraszania zabudowy,
ograniczenie przeznaczania pod zabudowe gruntéw cennych przyrodniczo, racjonalne gospodarowanie
przestrzenig, w tym gruntami rolnymi i leSnymi czy zmniejszenie kosztéw zwigzanych z budowa
infrastruktury technicznej. Wyznaczony w planie ogdlnym OUZ stanowi¢ bedzie podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub stuzy prezentacji szerszego kontekstu
wyznaczenia stref planistycznych na terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, na ktdrych korzystne jest wprowadzenie funkcji wykraczajacych poza przeznaczenie w
nich okreslone. Ma to miejsce w przypadku wyznaczenia stref planistycznych dopuszczajgcych
zabudowe mieszkaniowg (SW i SJ) w miejscach gdzie zmienity sie uwarunkowania, ktére wczesniej
stanowity przeszkode dla realizacji zabudowy mieszkaniowej (jak np. w przypadku OUZ na strefie 14 SJ
gdzie zlikwidowane zostaty napowietrzne linie energetyczne), w miejscach, w ktérych aby unikngé
nadmiernego rozdrobnienia stref planistycznych, wskazane w mpzp przeznaczenia inne niz
mieszkaniowe wciggniete zostaty do stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa SJ lub SW, jezeli
przeznaczenie to miescito sie w zakresie profilu podstawowego lub dodatkowego strefy (jak np. w
przypadku OUZ w strefie 74SW obejmujacej teren ustugowy 1.U.16 wyznaczony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,Srédmiescie” lub 69SJ obejmujacej teren zieleni nieurzadzonej 3ZR
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wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu ,tychéw — Brzeznicka” w
Bochni).

Sposdb wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy regulujg przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy (Dz. U. 2024, poz. 729). Proces wyznaczenia OUZ obejmowat kilka Scisle
okreslonych w ww. rozporzadzeniu etapdéw.

Do analizy wykorzystano dane przestrzenne pochodzgce z nastepujacych zrédet:

1) ewidencji gruntéw i budynkdéw (EGiB) miasta Bochnia, o ktérej mowa art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. 2023 r. poz. 1752 ze zm.) — aktualne na dzien
19.05.2025 (Licencja nr GK-EG.6621.10.22.2025_1201_P) - warstwa EGB_Budynek;

2) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skali 1:500, o ktérych mowa art. 4 ust. 1a pkt 12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne — w przypadku budynkéw niewykazanych w ewidencji gruntow i
budynkéw — aktualne na dzien 21.02.2025 (Licencja nr G-11.6642.1.14.2025_2661_P) - warstwa
OT _BudynekNiewykazanyWEGIB;

3) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych w skali 1:10 000, o ktérych mowa art. 4 ust. 1a pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 .
Prawo geodezyjne i kartograficzne — w przypadku budynkéw niewykazanych w ewidencji gruntow i
budynkdow oraz w bazie BDOT500 — pobrane z www.geoportal.gov.pl, rok ostatniej aktualizacji 2023
- warstwa OT_BUBD_A.

Ze zgromadzonego zbioru wybrano budynki zgodne z rozporzadzeniem, klasyfikowane wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

W celu zachowania spéjnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy z istniejgcg zabudowa znajdujacg
sie poza granicg obszaru opracowania, w analizie uwzgledniono réwniez budynki zlokalizowane w
odlegtosci do 100 m od granicy miasta, ujete w przekazanej Ewidencji zbioréw i ustug danych
przestrzennych wedtug stanu na dziedh 19.05.2025 r. oraz bazy danych obiektéw topograficznych o
szczegotowosci zapewniajacej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skali 1:10 000, o
ktérej mowa w pkt. 3).
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Aktualno$¢ danych wykorzystanych do wyznaczenia OUZ jest zgodna z §1 ust. 3 rozporzadzenia: ,do
wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy wykorzystuje sie dane pozyskane z pafnstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego
gminy”.

Algorytm utworzenia obszarow uzupetnienia zabudowy wykonano poprzez Wtyczke APP2 w
oprogramowaniu QGIS 3.40.4. Wykorzystano zintegrowang warstwe z budynkami, utworzong wedtug
przedstawionych zatozen oraz warstwe z granicq obszaru opracowania (AktPlanowaniaPrzestrzennego).
llo$¢ budynkdéw kwalifikujgcych sie do analizy wyniosta 9681.

Tabela 7. Statystyki dotyczgce utworzonych obszaréw OUZ

Gmina Miasto Bochnia

Obszary Uzupetnienia Zabudowy

Liczba
, 66
obszaréw:

Powierzchnie
Pu [m?] Pu [ha] Pb [m?] Pb [ha] Pp [m?] Pp [ha]
10 779 924.94 |1077,99| 15569 014,05 | 1556,90 | 1197 272,28 | 119,73

gdzie:

Pu - taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy

Pb - taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia

Pp - £taczna maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy, w wyniku rozszerzenia ich granic

Ostateczny OUZ doprecyzowano przy uwzglednieniu miedzy innymi nastepujacych uwarunkowan

rozwoju przestrzennego miasta Bochnia:

— obszary, na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— obszary cenne przyrodniczo oraz kulturowo, grunty lesne, obszary zieleni, niezabudowane obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz narazone na osuwanie sie mas ziemnych,

— wydawane w ostatnich 5 latach indywidualne decyzje administracyjne — pozwolenia na budowe oraz
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jak réwniez zmiany punktowe
dotychczasowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bochnia, stanowigcego do tej pory ramy polityki przestrzennej gminy,

— planowane do wykonania inwestycje o charakterze publicznym.

Wykorzystano takze mozliwos¢ powiekszenia OUZ w sposdb ustalony w ust. 5 rozporzgdzenia w sprawie
OUZ. Zgodnie ze wzorem, wejsciowy, utworzony przez wtyczke APP2, obszar uzupetnienia zabudowy w
Bochni mozna byto powiekszyé 0 1 197 272,28 m?. Na powiekszenie OUZ zdecydowano sie na obszarach,
dla ktérych w planie ogdlnym przewidziano rozwdj zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, ustugowej
lub przemystowej, a ktére nie sg obcigzone zakazem lub ograniczeniem zabudowy wynikajagcym
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z przepiséw odrebnych. W pierwszej kolejnosci pod uwage wzieto obszary, na ktérych toczg sie
postepowania lub wydane zostaty indywidualne decyzje administracyjne — pozwolenia na budowe oraz
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz luki pomiedzy nimi lub
prowadzone/zakoriczone sg prace projektowe dla zmiany ich przeznaczenia (jak np. zmiana punktowa
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego). Po wyznaczeniu obszaréw
powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wykonane zostato usuniecie OUZ na terenach, na
ktorych jego pozostawienie nie jest zasadne i mogtoby powodowacé nadinterpretacje dopuszczalnych
dziatan (jak w przypadku pozostawienia obszaru na terenach objetych obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, terenach strefy komunikacyjnej lub stref na ktérych
realizacja zabudowy nie jest mozliwa (strefa otwarta) lub nie wskazana na mocy decyzji indywidualnej
(strefa zieleni i rekreacji). Odstepstwem od tej zasady jest pozostawienie fragmentu powiekszenia
obszaru 670UZ (do wyznaczonej strefy 80SJ) na strefie otwartej 250, na ktérym nie wyznaczano strefy
dla zabudowy ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania ciggtosci korytarza ekologicznego oraz szlaku
migracji zwierzat.

Ostatecznie wartos¢ powierzchni powiekszenia jest zblizona do maksymalnej dopuszczonej wartosci i
wynosi 118,24 ha, a taczna powierzchnia OUZ w Bochni to 389,50 ha.

3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (art. 13h ust. 2 pkt.
2 upzp)

Zgodnie z upzp przez Obszar Zabudowy Srédmiejskiej (OZS) rozumie sie potozony w mieécie obszar
zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Wyznaczenie 0ZS w planie ogdlnym gminy umozliwia na etapie sporzadzania mpzp lub wydawania
decyzji administracyjnych zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej (do poziomu nie
mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy
planistycznej obejmujacej teren). Ponadto zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022r. poz. 1225, z pézn. zm.), na OZS mozliwe jest stosowanie obnizonych
wymagan dotyczacych oswietlenia i nastonecznienia budynkdw zawierajgcych pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi. 0ZS obejmuje cze$ciowo wpisany do rejestru zabytkdw historyczny uktad
urbanistyczny miasta (Nr A-244 z 12.05.1983 r.) wraz z przylegltymi terenami zabudowy posiadajgcymi
cechy zabudowy srédmiejskie;j.

Jest to obszar, na ktérym w gtdwnej mierze zlokalizowana jest zwarta historyczna zabudowa kwartatowa
oraz zespoty nowej zabudowy o znacznych intensywnosciach i wysokosciach zabudowy, przewidzianych
pod réznorodne funkcje, w tym lokalizacje obiektdw uzytecznosci publicznej i koncentracje ustug o
znaczeniu ogdlnomiejskim, metropolitalnym, ktdre w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg oraz
przestrzeniami publicznymi i ogélnodostepnymi ogniskuja zycie spoteczne miasta.

Obszar srddmiejski Bochni ma historycznie uksztattowang strukture przestrzenng, o duzym znaczeniu
kulturowym, spotecznym i funkcjonalnym. Okreslenie jego granic pozwala Swiadomie chronic¢ i rozwijac
tkanke miejskg, zachowujac spdjnos¢ krajobrazowa, gabaryty zabudowy i powigzania przestrzenne.
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Jasno zdefiniowany obszar $réddmiejski bedzie przedmiotem szczegdlnych dziatan: rewitalizacji,
modernizacji infrastruktury, poprawy estetyki przestrzeni publicznych itp.
Pozwala to na lepsze planowanie inwestycji publicznych oraz skuteczniejsze aplikowanie o fundusze (np.
krajowe lub unijne).

Wyznaczenie granic utatwia rdznicowanie polityk przestrzennych — inne zasady zagospodarowania
obowigzujg w  $rédmiesciu  niz  na  przedmiesciach czy terenach  przemystowych.
Plan ogdlny moze w ten sposdb dostosowac narzedzia planistyczne do potrzeb konkretnego obszaru, np.
intensyfikacji zabudowy, ograniczenia funkcji ucigzliwych, ochrony wartosci zabytkowych.

Obszar srodmiejski wymaga wysokiego standardu obstugi infrastrukturalnej, transportu zbiorowego,
parkingdw czy zieleni publicznej. Jasno okreslony obszar srodmiejski utatwia planowanie rozwoju sieci
drogowej, rowerowej, pieszej, a takze infrastruktury techniczne;j.

Wyznaczenie obszaru srédmiejskiego wzmocni jego funkcje ustugowg, kulturalng, administracyjng i
mieszkaniowa.

Obszar srodmiejski bedzie petnit funkcje modelowych przyktadéw zréwnowazonego rozwoju miejskiego
— zwarty, dobrze skomunikowany, energooszczedny. Utatwi to wdrazanie polityk adaptacyjnych wobec
zmian klimatu i starzejgcego sie spoteczenstwa (np. ,,miasto 15-minutowe”).

4. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH (art. 13h ust. 2
pkt. 3 upzp)

4.1. Gminny katalog stref planistycznych

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jednym z obowigzkowych
elementéw planu ogdlnego jest okreslenie gminnego katalogu stref planistycznych. W zwigzku z tym w
dokumencie wyznaczono strefy, dla ktérych sformutowano profil funkcjonalny oraz zestaw wymaganych
wskaznikéw i parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Wskazniki i parametry urbanistyczne
obejmujg wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej — zgodnie z zakresem okreslonym w przepisach.

Profile funkcjonalne stref oraz towarzyszace im wskazniki i parametry urbanistyczne ustalono na
podstawie wieloaspektowej analizy, uwzgledniajgcej zaréwno uwarunkowania rozwoju przestrzennego
Bochni, jak i zapisy obowigzujgcych planéw miejscowych. Podstawg byt réwniez przeglad wydanych
decyzji administracyjnych oraz analiza wnioskéw zgtoszonych do planu ogélnego.

Warto podkresli¢, ze okreslone w planie ogélnym profile funkcjonalne oraz wskazniki i parametry
urbanistyczne majg charakter ramowy. Nie przesadzajg one o konkretnym sposobie czy stopniu realizacji
zabudowy w poszczegdlnych obszarach — wyznaczajg jedynie ogdlne kierunki polityki przestrzennej,
ktére beda doprecyzowywane na etapie planéw miejscowych i w decyzjach administracyjnych.

Profile funkcjonalne stref planistycznych

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dopuszcza sie wyznaczenie w planie
0goblnym nastepujacych stref planistycznych:
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1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW,
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ,
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SZ,
4) strefa ustugowa U,
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego SH,
6) strefa gospodarcza SP,
7) strefa produkcji rolniczej SR,
8) strefa infrastrukturalna Sl,
9) strefa zieleni i rekreacji SN,
10) strefa cmentarzy SC,
11) strefa gérnictwa SG,
12) strefa otwarta SO,
13) strefa komunikacyjna SK.

Kazda z wyzej wymienionych stref zawiera profile podstawowe oraz pozwala na wskazanie profili
dodatkowych, okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie projektu planu ogélnego.

Ustalenia przyjete w planie ogélnym odzwierciedlajg potrzebe ksztattowania wielofunkcyjnej struktury
przestrzennej miasta, opartej na koncepcji tzw. ,miasta zwartego”. To podejscie stanowi podstawe
zrbwnowazonego rozwoju obszaréw zurbanizowanych, poniewaz sprzyja efektywnemu wykorzystaniu
istniejgcych zasobodw, intensyfikacji zabudowy oraz przeksztatcaniu terendw juz zagospodarowanych.
Podczas wyznaczania stref planistycznych starano sie unika¢ nadmiernego ich rozdrobnienia, co pozwoli
ksztattowa¢ w sposéb najbardziej korzystny cate samowystarczalne jednostki urbanistyczne,
zréznicowane zarowno pod wzgledem funkcjonalnym jak i kubaturowym, gwarantujgce zaspokojenie
potrzeb ich mieszkancow w bliskim, dostepnym sgsiedztwie.

Model ,miasta zwartego” zaktada tworzenie spdjnego systemu przestrzeni publicznych i
ogdélnodostepnych, ktdre zapewniajg mieszkanncom dogodny dostep do terendéw zieleni naturalnej i
urzadzonej, infrastruktury rekreacyjnej i sportowej, a takze ustug spotecznych. Zatozenie to wymaga
sprawnie funkcjonujacego transportu publicznego oraz odpowiednio rozwinietej infrastruktury
technicznej.

Kluczowym elementem rozwigzan przestrzennych planu ogdlnego jest ochrona srodowiska
przyrodniczego. Rozwdj miasta powinien minimalizowa¢ konflikt miedzy procesami urbanizacyjnymi a
naturalnym systemem przyrodniczym. W tym kontekscie szczegdlne znaczenie majg elementy osnowy
ekologicznej — tereny lesne, zieled naturalna i urzadzona, przestrzenie rekreacyjne, a takze lokalne
korytarze ekologiczne powigzane z gtéwnymi ciekami wodnymi.

Aby zapewnié odpowiednig obecnos¢ tych komponentéw, w kazdej ze stref planistycznych dopuszczono
wystepowanie terendw zieleni naturalnej, urzadzonej, a w czesci takze terenéw lesnych oraz wod. W
zaleznosci od charakteru strefy mogg one stanowi¢ element profilu podstawowego lub dodatkowego.

Polityka transportowa i infrastrukturalna okreslona w planie ogdlnym ukierunkowana jest na realizacje
zrownowazonego rozwoju, czyli tworzenie warunkow do bezpiecznego i sprawnego przemieszczania

0s6b i towardw, przy jednoczesnym ograniczaniu negatywnego wptywu transportu na srodowisko. W
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zwigzku z tym w kazdej strefie planistycznej wprowadzono mozliwosé lokalizacji terendw infrastruktury
technicznej oraz terendéw komunikacji w ramach profilu podstawowego — wyjgtek stanowi strefa SK,
obejmujaca gtéwne elementy systemu komunikacyjnego.

W kontekscie zmian klimatu coraz wiekszego znaczenia nabierajg takze odnawialne zrdédta energii.
Rozwdj infrastruktury OZE wymaga pogtebionych analiz przestrzennych, ekonomicznych i
Srodowiskowych, a plan ogdlny wskazuje potencjalne obszary, na ktérych mozliwa bedzie ich realizacja
— pod warunkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dalszej czesci dokumentu, w formie czytelnej tabeli (Tabela 8), przedstawiono zasady przypisywania
terendéw w Bochni do poszczegdlnych stref planistycznych oraz sposéb okreslania profili dodatkowych.
Warto zaznaczyé, ze profil podstawowy jest przypisywany obligatoryjnie (i jest on narzucony danej
strefie odgdrnie — bez mozliwosci modyfikacji), natomiast profil dodatkowy moze by¢ nadany wybidrczo
— w petnym zakresie, czesciowo lub nie zosta¢ przypisany wcale. Oba profile obejmujg kategorie
terendw wskazane w przepisach rozporzadzenia dotyczacego projektu planu ogdlnego.

Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

W planie ogdélnym ustalono nastepujgce wskazniki i parametry urbanistyczne w strefach, dla ktérych
przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajg taki obowigzek:

— maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
— maksymalng wysokos¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie stref planistycznych zwolnionych z ww. obowigzku przyjeto zasade nieustalenia wskaznikéw
i parametrow urbanistycznych, z zastrzezeniem terendw, gdzie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przewidziano realizacje zabudowy lub uzasadnione jest ustalenie
odpowiednich wskaznikéw i parametrow zabudowy dostosowanych do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych.

W przypadku stref, dla ktdrych nie ustalono wskaznikow i parametrow urbanistycznych, potencjalne
nowe zagospodarowanie bedzie wymagato przeprowadzenia analiz urbanistycznych na etapie
sporzadzania mpzp lub decyzji administracyjnych, ktére bedg okresla¢ mozliwosci inwestycyjne na
poszczegdlnych terenach.

Nalezy podkresli¢, ze ustalone w planie ogdlnym wskazniki i parametry urbanistyczne bedg wigzgce przy
wydawaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przypadku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagany zakres zgodnosci z

planem ogdélnym bedzie dotyczyt:

1) przeznaczenia terenu mieszczgcego sie w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujacej
teren,
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2) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw w zakresie:

a) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujgcej teren, a w
przypadku terenu potozonego w obszarze zabudowy $rodmiejskiej — nie mniejszego niz 2/3
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla strefy planistycznej
obejmujacej teren,

b) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujacej teren,

¢) maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy nie wiekszego niz maksymalny udziat powierzchni
zabudowy okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren.

Zakres zgodnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nie bedzie dotyczyt
maksymalnej wysokosci zabudowy, ktéra moze by¢ ksztattowana w sposéb dowolny, uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania przestrzenne, niezaleznie od wartosci ustalonych w planie ogélnym.

Ustalenia planu ogdlnego majg na celu okreslenie kierunku rozwoju poszczegdlnego charakteru
zabudowy oraz przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy.

Ustalone w planie ogdlnym wskazniki i parametry urbanistyczne uwzgledniajg mozliwos¢ racjonalnego
oraz zrbwnowazonego zagospodarowania poszczegélnych stref, w oparciu o kierunki dotychczasowej
polityki przestrzennej Bochni, strukture i charakter miasta oraz lokalne uwarunkowania przestrzenne
dotyczacych kwestii srodowiskowych, kulturowych, transportowych czy infrastrukturalnych.

W przypadku stref planistycznych obejmujgcych obszary miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w planie ogdélnym uwzglednione zostaly podstawowe wskazniki i parametry
urbanistyczne ustalone w miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
dostosowanym do wymogu szczegétowosci ustalen planu ogdlnego. Ze wzgledu na rdzine okresy
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przypadki, w ktdrych
wskazniki i parametry nie zostaty ustalone lub nie okreslono ich w postaci liczbowej (,,nie ustala sie”,
»hie okresla sie” itd.), przyjete w planie ogélnym wskazniki i parametry urbanistyczne nawigzujg do
gabarytéw sasiedniej tkanki miejskiej, a w przypadku wskaznika minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej przyjete zostaty na podstawie przepiséw rozporzgdzenia w sprawie projektu planu
ogolnego.

Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy w planie ogdlnym wyznaczony zostat w
liczbach obejmujgcych jedno miejsce po przecinku. Wskaznik powierzchni zabudowy zostat wyznaczony
w wartosciach stanowigcych wielokrotnosé liczby ,,5”. Parametr wysokosci zabudowy przyjety zostat jako
wartosci liczby catkowitej. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktéry na obszarze miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego ustalony byt w wielkosci nizszej niz wynikajgca z obecnych
przepisow, w planie ogélnym przyjeta zostata wartos¢ ustalona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jednak nie nizsza niz najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dla danego terenu, zaktualizowanego w oparciu o lokalne
uwarunkowania lub dostosowanego do wymagan wynikajgcych z obowigzujacych przepisow.

W przypadku stref planistycznych, dla ktérych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, przyjete wskazniki i parametry urbanistyczne uwzgledniajg gabaryty oraz charakter
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istniejgcej tkanki miejskiej, warunki zabudowy przyjete w wydanych decyzjach administracyjnych,
dotychczasowga polityke przestrzenng miasta oraz lokalne uwarunkowania przestrzenne. Wykaz
przyjetych wskaznikéw i parametréw urbanistycznych zawiera zatgcznik nr 4.

Biorgc pod uwage znaczenie budynkow i obiektdw wysokich (powyzej 25 m) stanowigcych akcenty oraz
lokalne dominanty architektoniczne w przestrzeni publicznej i krajobrazie miasta, kwestie lokalizacji
takich budynkéw powinny by¢ przedmiotem szczegdétowych analiz z uwzglednieniem spdjnosci
kompozycji przestrzennej na etapie sporzgdzania plandw miejscowych.

Dla obszaréw, dla ktdrych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, budynki
wysokie uwzglednione zostaty w strefach, w ktérych budynki takie zostaty zrealizowane (koScioty).
Potencjalne nowe lokalizacje budynkéw wysokich lub wysokoSciowych analizowane beda na etapie
sporzadzania plandéw miejscowych, na podstawie szczegdétowych analiz z uwzglednieniem spéjnosci
kompozycji przestrzennej.

Tabela 8. Gminny Katalog stref planistycznych w Planie Ogélnym Gminy Miasta Bochnia

Symbol: Numeracja:
SW 1SW - 98SW

Nazwa:
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Profil funkcjonalny podstawowy Profil funkcjonalny dodatkowy

e terenzabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej

e teren ustug, jednorodzinnej,

e teren komunikacji, teren handlu wielkopowierzchniowego,

e teren zieleni urzqdzonej, teren zieleni naturalnej,

e teren ogrodow dziatkowych, teren lasu,

teren waod.

e teren infrastruktury technicznej (dotyczy:
terendw telekomunikacji; innych terendw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m?).

Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wszystkie tereny posiadajq okreslone wskazZniki i parametry
zabudowy (maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Opis:

Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
towarzyszqcq zabudowq ustugowq oraz terenami ogdlnodostepnej zieleni urzqdzonej. Jest to strefa
zapewniajgca najwiekszq elastycznosc i roznorodnosc profili podstawowych oraz dodatkowych, ktore
umozliwig ksztaftowanie samowystarczalnych jednostek mieszkaniowo-ustugowych w miescie.

Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszczono w wiekszosci terendw, przede
wszystkim tam gdzie wystepujq tereny niezabudowane w istniejgcej strukturze zabudowy, ze wzgledu
na mozliwos¢ elastycznego tworzenia programu mieszkaniowego w ramach istniejgcych lub
planowanych obszaréw funkcjonalnych oraz tam, gdzie obecnie wystepuje przewaga zabudowy
jednorodzinnej a pozgdane jest jej zréznicowanie
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Teren handlu wielkopowierzchniowego — dopuszczono w dobrze skomunikowanych terenach, ktore
mogftyby stanowic lokalne centra handlu dla otaczajgcej zabudowy, z zatozenia w formie mniejszych
niz duze galerie handlowe obiektow.

Teren zieleni naturalnej — dopuszczono na wszystkich terenach w celu zapewnienia odpowiedniego
udziatu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w poszczegdlnych strefach.

Teren lasu i teren wod — dopuszczono w terenach, gdzie ich lokalizacja moze byc¢ istotna dla wtasciwego
zagospodarowania wdd i terendw lesnych.

Symbol: Numeracja:
SJ 1SJ) —80S)
Nazwa:
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil funkcjonalny podstawowy Profil funkcjonalny dodatkowy

e teren zabudowy mieszkaniowej | ® teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
jednorodzinnej, indywidualnej,

e teren ustug, e teren zieleni naturalnej,
e teren komunikacji, e teren lasu,
e teren zieleni urzqdzonej, e teren wad.

e teren ogrodow dziatkowych,

e teren infrastruktury technicznej (dotyczy:
terendw telekomunikacji; innych terendw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m?).

Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, wszystkie tereny posiadajq okreslone wskazniki i parametry
zabudowy (maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Opis:

Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
towarzyszqcq zabudowq ustugowgq. Strefa ta umozliwi ksztaftowanie jednostek mieszkaniowo-
ustugowych w miescie. Strefa obejmuje gtdwnie obszary sgsiadujqce z najcenniejszymi pod wzgledem
przyrodniczym terenami oraz te, na ktdrych ze wzgleddéw krajobrazowych i kulturowych wskazane jest
utrzymanie niskiej intensywnosci zabudowy.

Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — dopuszczono w niemal wszystkich strefach
ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe i powigzania przestrzenne.

Teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wod — dopuszczono w niemal wszystkich terenach w celu
zapewnienia odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentdw srodowiska oraz wtasciwego
zagospodarowania wod w poszczegdlnych strefach.

Symbol: Numeracja:
SZ 157 - 257

Nazwa:
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil funkcjonalny podstawowy
teren zabudowy zagrodowej,
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa,
teren komunikacji,
teren zieleni urzqdzonej,
teren ogroddw dziatkowych,,

Profil funkcjonalny dodatkowy

e teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
e teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

e teren biogazowni,

e teren ustug,

e teren zieleni naturalnej,

e teren lasu,

e teren infrastruktury technicznej (dotyczy: | e teren wdd.

terendw telekomunikacji; innych terendow

infrastruktury technicznej o powierzchni nie

wiekszej niz 5000 m?).

Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, wszystkie tereny posiadajq okreslone wskazniki i parametry
zabudowy (maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Opis:
Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
lub lesnych.

Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren biogazowni — nie dopuszczono w Zadnej strefie ze
wzgledu na charakter struktury miejskiej oraz brak funkcjonujgcych gospodarstw o przedmiotowych
funkcjach na terenie miasta.

Teren ustug, teren zieleni naturalnej — dopuszczono na wszystkich terenach w celu umozliwienia
odpowiedniego programu funkcjonalnego obszaréow, zapewnienia odpowiedniego udziatu

poszczegdlnych komponentow srodowiska w poszczegdlnych strefach.

Numeracja:
SuU 1SU -99SU

Symbol:

Nazwa:
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil funkcjonalny podstawowy
teren ustug,
teren komunikacji,
teren zieleni urzqdzonej,
teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy:
terenow telekomunikacji; innych terendw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie

wiekszej niz 5000 m?).

Profil funkcjonalny dodatkowy
e teren sktadow i magazyndw,
e teren elektrowni stonecznej,
e teren zieleni naturalnej,
e teren lasu,
e teren wod.
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Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, wszystkie tereny posiadajq okreslone wskazniki i parametry
zabudowy (maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Opis:

Strefa obejmuje tereny, na ktorych znajdujq sie istniejgce lub planowane obiekty ustugowe zwigzane
m.in. z realizacjq ustug biurowych, komercyjnych, administracji, edukacji, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, kultu religijnego, kultury czy sportu.

Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren sktadow i magazyndow — dopuszczono tylko w tych strefach, w ktorych obiekty takie istniejqg lub
znajdujg sie w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Teren elektrowni stonecznej — dopuszczono na w tych terenach, w ktorych dopuszczono sktady i
magazyny oraz wystepujgca struktura zabudowy predysponuje do realizacji takiego zamierzenia,
minimalizujgc mozliwos¢ powstania konfliktdw spotecznych.

Teren zieleni naturalnej — dopuszczono na wszystkich terenach w celu zapewnienia odpowiedniego
udziatu poszczegdlnych komponentdow srodowiska.

Teren lasu, teren wod — dopuszczono na terenach, na ktorych istnieje prawdopodobieristwo ich
wystgpienia, co ma zapewnic mozliwosc¢ wtasciwego zagospodarowania gruntéw lesnych oraz wod w
poszczegdlnych strefach.

Symbol: Numeracja:
SH 1SH - 3SH

Nazwa:
STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil funkcjonalny podstawowy Profil funkcjonalny dodatkowy
e teren handlu wielkopowierzchniowego, e teren ustug,
e teren komunikacji, e teren sktadow i magazyndw,
e teren zieleni urzqdzonej, e teren elektrowni stonecznej,
e teren ogroddow dziatkowych, e teren zieleni naturalnej,

e teren infrastruktury technicznej (dotyczy: | e teren lasu,
terendw telekomunikacji; innych terendw | e teren wdd.
infrastruktury technicznej o powierzchni nie

wiekszej niz 5000 m?).

Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, wszystkie tereny posiadajq okreslone wskazniki i parametry
zabudowy (maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Opis:

Strefa obejmuje tereny, na ktorych znajdujqg sie istniejgce obiekty handlu wielkopowierzchniowego
wynikajgce z dotychczasowej polityki planistycznej miasta. Z uwagi na szczegdlny charakter
zagospodarowania terenu, znaczne potrzeby powierzchniowe oraz wptyw na uktad komunikacyjny,
przedmiotowa strefa dopuszczona zostata w wytypowanych lokalizacjach, zapewniajgcych
odpowiednie warunki realizacji oraz funkcjonowania.
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Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren ustug — dopuszczono na wszystkich terenach w celu umozliwienia rozwoju zabudowy ustugowej

towarzyszqgcej obiektom handlu wielkopowierzchniowego.

Teren zieleni naturalnej — dopuszczono na wszystkich terenach w celu zapewnienia odpowiedniego

udziatu poszczegdlnych komponentow srodowiska w poszczegdlnych strefach.

Symbol:
SP

Numeracja:
1SP —15SP

Nazwa:

STREFA GOSPODARCZA

Profil funkcjonalny podstawowy
e teren produkcji,
e teren komunikacji,
e teren zieleni urzqdzonej,
e teren ogroddw dziatkowych,

Profil funkcjonalny dodatkowy
e teren ustug,
e teren zieleni naturalnej,
e teren lasu,
e teren wod.

e teren infrastruktury technicznej (dotyczy:

terendw telekomunikacji; innych terendéw

infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m?).

Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, wszystkie tereny posiadajq okreslone wskazniki i parametry
zabudowy (maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Opis:

Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej — tzw. terenéw
inwestycyjnych, kluczowych dla Bochni, na ktorych zaktada sie rozwdj funkcji produkcyjnych,
ustugowych, w tym odnawialnych Zrddet energii, magazynowo-sktadowych, baz transportowych, a
takze parkdw technologicznych.

Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren ustug — dopuszczono na wszystkich terenach w celu umozliwienia rozwoju zabudowy ustugowej,
stanowigcej uzupetnienie programu funkcjonalnego tego rodzaju stref.

Teren zieleni naturalnej — dopuszczono na wszystkich terenach w celu zapewnienia odpowiedniego
udziatu poszczegdlnych komponentow srodowiska w poszczegdlnych strefach.

Symbol: Numeracja:
Sl 1SI—-42SI

Nazwa:

STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil funkcjonalny podstawowy Profil funkcjonalny dodatkowy
e teren infrastruktury technicznej, e teren ustug,
e teren komunikacji, e teren produkcji,
e teren ogroddw dziatkowych e teren zieleni urzqdzonej,
e teren zieleni naturalnej,
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e teren lasu,
e teren wod.

Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wszystkie tereny posiadajg okreslony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, pozostate
wskazniki i parametry (maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy, maksymalna wysokosc
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy) okreslone zostaty na terenach, na ktdrych
uzasadnione jest ustalenie odpowiednich wskaznikow i parametréow zabudowy dostosowanych do
lokalnych uwarunkowan przestrzennych, z wytgczeniem m.in. obiektow infrastruktury technicznej oraz
niezbednych obszaréw pod realizacje uktadu komunikacyjnego, ktdrych lokalizacja nie jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren.

Opis:

Strefa obejmuje przede wszystkim tereny, na ktorych znajdujq sie istotne obiekty infrastruktury
technicznej, jak i inne obiekty o powierzchni przekraczajgcej 5000 m?, stacje paliw. Dodatkowo strefa
infrastrukturalna obejmuje tereny planowanych inwestycji, niezbednych dla realizacji podstawowego
uktadu komunikacyjnego, ktorych lokalizacja nie zostata dotychczas potwierdzona ustaleniem liniji
rozgraniczajgcych teren.

Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren ustug — dopuszczono na terenach, w ktdrych taka zabudowa juz istnieje i stanowi uzupetnienie
programu funkcjonalnego stref.

Teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej— dopuszczono na wszystkich terenach w celu
zapewnienia odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz wtasciwego
zagospodarowania wéd w poszczegdlnych strefach.

Symbol: Numeracja:

SN 1SN - 63SN

Nazwa:
STREFA ZIELENI | REKREACII

Profil funkcjonalny podstawowy
teren zieleni urzqdzonej,
teren plazy,
teren wad,
teren komunikacji,
teren ogroddw dziatkowych,
teren

infrastruktury technicznej (dotyczy:

terendw telekomunikacji; innych terendéw

infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m?).

Profil funkcjonalny dodatkowy
e teren ustug sportu i rekreacji,
e teren ustug kultury i rozrywki,
e teren ustug handlu detalicznego,
e teren ustug gastronomii,
e teren ustug turystyki,

e teren ustug nauki,

e teren ustug edukacji,

e teren ustug zdrowia i pomocy spofecznej,
e teren zieleni naturalnej,

e teren lasu.
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Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wszystkie tereny posiadajg okreslony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, pozostate
wskazniki i parametry (maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy, maksymalna wysokosc
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy) okreslone zostaty na terenach, na ktdérych
uzasadnione jest ustalenie odpowiednich wskaznikow i parametréow zabudowy dla obiektow
budowlanych stanowigcych uzupetnienie programu funkcjonalnego poszczegdlnych stref.

Opis:

Strefa obejmuje przede wszystkim istniejgce lub planowane tereny zieleni urzqdzonej z uzupetniajgcym
programem parkowo-rekreacyjnym. Jednoczesnie w strefie tej zawarte zostaty obszary zwigzane m.in.
ze sportem i rekreacjq czy ustugami turystyki w odpowiednich lokalizacjach w strukturze miasta, tereny
stanowigce rézne komponenty srodowiska przyrodniczego, w tym m.in. zapewniajgce ochrone
gtownych ciekéw umozliwiajgc ich rekreacyjne zagospodarowanie. Dodatkowo do strefy tej przypisane
zostaty istniejgce, rodzinne ogrody dziatkowe (ROD). Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze tereny
ogroddw dziatkowych znajdujg sie w przeznaczeniu podstawowym kazdej strefy planistycznej, co
umozliwia ich zachowanie oraz rozwdéj w przestrzeni miasta.

Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren ustug sportu i rekreacji ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej— dopuszczono na wytypowanych terenach, na ktorych mozliwe bedzie uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego o ww. ustugi w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych i przyrodniczych.

Teren zieleni naturalnej, teren lasu — dopuszczono na wszystkich terenach w celu zapewnienia
odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentdw srodowiska w strefach.

Symbol: Numeracja:

SC 1SC-4SC

Nazwa:
STREFA CMENTARZY

Profil funkcjonalny podstawowy
teren cmentarza,
teren komunikacji,
teren zieleni urzqdzonej,
teren ogroddw dziatkowych,
teren

infrastruktury technicznej (dotyczy:

terendw telekomunikacji; innych terendw

infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5000 m?).

Profil funkcjonalny dodatkowy

e teren ustug kultu religijnego,

e teren ustug handlu detalicznego,
e teren zieleni naturalnej,

e teren lasu,

e teren wod.

78| Strona




Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wszystkie tereny posiadajg okreslony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, pozostate
wskazniki i parametry (maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy, maksymalna wysokosc
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy) okreslone zostaty na terenach, na ktdrych
uzasadnione jest ustalenie odpowiednich wskaznikow i parametréow zabudowy dla obiektow
budowlanych stanowigcych uzupetnienie programu funkcjonalnego poszczegdlnych stref.

Opis:

Strefa obejmuje obszary, na ktorych znajdujq sie istniejgce i historyczne cmentarze. W sytuacji, w ktorej
na obszarze cmentarza znajduje sie wytqcznie niewielki obiekt kultu religijnego (kaplica), caty teren
cmentarza objety jest strefqg cmentarza.

Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren ustug kultu religijnego, ustug handlu detalicznego — dopuszczono na wszystkich terenach w celu
umozliwienia realizacji obiektow zwigzanych z tego typu funkcjg niezbednych do prawidfowej,
spotecznej obstugi tego typu obiektow (zakup zniczy, dekoracji, kwiatow).

Teren zieleni naturalnej— dopuszczono na wszystkich terenach w celu zapewnienia odpowiedniego
udziatu poszczegdlnych komponentow srodowiska w poszczegdlnych strefach.

Symbol: Numeracja:

SO 150 - 2350

Nazwa:
STREFA OTWARTA

Profil funkcjonalny podstawowy
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren waod,
teren komunikacji,
teren ogroddw dziatkowych,

Profil funkcjonalny dodatkowy
e teren elektrowni wiatrowej,
e teren elektrowni stonecznej,
e teren elektrowni geotermalnej,
e teren elektrowni wodnej,

e teren biogazowni,
e teren zieleni urzqdzonej.

e teren infrastruktury technicznej (dotyczy:

terendw telekomunikacji; innych terendw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie

wiekszej niz 5000 m?).

Wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Wszystkie tereny posiadajg okreslony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, Zaden
teren nie posiada okreslonych wskaznikow i parametrow zabudowy takich jak: maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy) z wyjgtkiem stref, w ktdrych zlokalizowane sq obiekty zwigzane z gospodarkg

lesng (lesniczowki).

Opis:

Strefa obejmuje obszary gtéwnych elementow osnowy ekologicznej miasta, wymagajgce ochrony
przed ekspansjg zabudowy, uwzgledniajgce potrzeby ksztattowania oraz utrzymania ciggtosci
naturalnych powiqzan przyrodniczych. Do komponentdw tych zaliczy¢ nalezy przede wszystkim:
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1) lokalny korytarz ekologiczny rzeki Raby oraz korytarze ekologiczne doliny rzeki Grébka i
przebiegajgcy wzdtuz zachodniej granicy miasta,

2) cenne przyrodniczo tereny lesne, stanowigce do dzis naturalne ekosystemy charakteryzujgce sie
wystepowaniem roznorodnosci biologicznej oraz bedgce ostojq dzikich zwierzqgt: Las Kolanowski i
Kopaliny

3) inne tereny zieleni nieurzqdzonej, tereny lesne, uzytki rolne (grunty rolne, sady, fqki, pastwiska,
nieuzytki, tereny odtogowane), tereny zadrzewione oraz wody powierzchniowe.

Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren
biogazowni — nie dopuszczono w zadnej strefie ze wzgledu na niekorzystne oddziatywanie moggce
powodowac zaktdcenie waloréw srodowiskowych oraz krajobrazowych poszczegdlnych terendw.
Teren elektrowni stonecznej — dopuszczono w wytypowanych strefach, gdzie lokalne warunki mogg
pozwoli¢ na pojawienie sie tego rodzaju obiektow.

Teren zieleni urzqdzonej — dopuszczono we wszystkich terenach w celu umozliwienia
zagospodarowania terenu w formie zorganizowanej rekreacji, zapewniajgcej poprawe dostepnosci
ww. terendw.

Symbol: Numeracja:
SK 1SK —20SK

Nazwa:
STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil funkcjonalny podstawowy Profil funkcjonalny dodatkowy
e teren autostrady, e teren drogi zbiorczej,
e teren drogi ekspresowej, e teren ustug handlu detalicznego,
e teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, e teren ustug gastronomii,
e teren drogi gtdwnej, e teren ustug turystyki,
e teren komunikacji kolejowej i szynowej, e teren zieleni urzqdzonej,
e teren komunikacji kolei linowej, e teren lasu,
e teren komunikacji wodnej, e teren zieleni naturalnej,
e teren komunikacji lotniczej, e teren wdd.

e teren obstugi komunikacji,

e teren ogrodow dziatkowych,

e teren infrastruktury technicznej (dotyczy:
terendw telekomunikacji; innych terendéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nie

wiekszej niz 5000 m?).

WskazZniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Tylko jeden teren posiada okreslone wskaznikii parametry (obejmujacy linie kolejowg wraz z dworcem
kolejowym), pozostate nie posiadajg okreslonych wskaznikdw i parametréow zabudowy (maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej).

Opis:
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Strefa obejmuje najwazniejsze obiekty infrastruktury komunikacyjnej o podstawowym znaczeniu dla
funkcjonowania miasta, istniejgce oraz planowane, ktdrych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem
linii rozgraniczajgcych teren. Do tej strefy przypisano linie kolejowe oraz drogi posiadajgce klase
techniczng nie nizszq niz zbiorczg. Granice stref komunikacyjnych wyznaczone zostaty w oparciu o
geometrie wynikajgcq z ewidencji gruntow i budynkow, strukture wtadania, program funkcjonalny
poszczegdlnych terendw oraz linie rozgraniczajgce teren ustalone w planach miejscowych.

Pozostate tereny komunikacyjne m.in. drogi lokalne, dojazdowe, wewnetrzne, ciqgi piesze, rowerowe
itd., stanowiq czes¢ podstawowego profilu wszystkich pozostatych wielofunkcyjnych stref
planistycznych.

Zasady przypisania profili dodatkowych:

Teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzqdzonej, teren zieleni naturalnej — dopuszczono na niemal
wszystkich terenach w celu umozliwienia realizacji niezbednego uktadu drogowego, zapewnienia
odpowiedniego udziatu poszczegdlnych komponentéw srodowiska w poszczegdlnych strefach.

Teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki — dopuszczono
wytqgcznie w jednej strefie, obejmujgcej teren dworca kolejowego, na ktérym istniejgce
zagospodarowanie i uwarunkowania przestrzenne uzasadniajq realizacje takich obiektow.

Strefa SG — w planie ogélnym nie wyznaczono zadnej przedmiotowej strefy,
Strefa SR — w planie ogdlnym nie wyznaczono zadnej przedmiotowej strefy.

4.2. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina moze (nie musi)
ustanowi¢ w planie ogélnym gminy gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Zgodnie z
ustawg gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmujg zasady zapewnienia dostepu
do szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publiczne;j.

Ze wzgledu na fakultatywny charakter ustalen gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej, krétkie ramy czasowe dotyczace uchwalenia planu ogdlnego oraz potrzebe niezbednych
analiz szczegétowych umozliwiajgcych ustalenie racjonalnych standardéw warunkujgcych m.in.
mozliwosci wydania decyzji o warunkach zabudowy, w planie ogélnym nie wyznaczono standarddéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Zasadne jest podjecie prac dotyczacych powyzszych zagadnien w kolejnych edycjach planu ogdlnego.
Brak uchwalenia planu ogdlnego do korica czerwca 2026 r., przy jednoczesnym wygaszeniu studium,
bedzie wywotywac istotne konsekwencje ograniczajgce mozliwosé prowadzenia sprawnej polityki
przestrzennej gmin.
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SPIS ZALACZNIKOW:
Zatgczniki z podktadem POG

e  Zatgcznik nr 1_pog — Uwarunkowania srodowiskowe i infrastrukturalne
e  Zatgcznik nr 2a_pog i 2b_pog — Uwarunkowania kulturowe
e  Zatgcznik nr 3 — Graficzna prezentacja Planu Ogdélnego Gminy Miasta Bochnia

Zataczniki bez podktadu POG

e  Zatgcznik nr 1 — Uwarunkowania srodowiskowe i infrastrukturalne
e  Zatgcznik nr 2a i 2b — Uwarunkowania kulturowe
e  Zatgcznik nr 4 — Gminny katalog stref planistycznych
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