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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z Ustawg z dnia 5 lipca 2018r. (Dz. U. z 2018r. poz. 1496, z 2019r. poz. 630, 1309, 1696.) o

utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Dla inwestycji polegajacej na:

Budowy zespofu 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

szeregowej na dz. nr 953/, 7701/3, 7701/2 przy ul. Proszowskiej w Bochni obreb ewidencyjny:

0001,Bochnia 1, jednostka ewidencyjna 120101_1, Bochnia- miasto

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub

w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyczy oraz obszaru, na

ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000 lub wiekszej.

Teren inwestycji obejmuje dziatki nr 953/1, 7701/3, 7701/2 przy ul. Proszowskiej w Bochni obreb

ewidencyjny: 0001,Bochnia 1, jednostka ewidencyjna 120101_1, Bochnia- miasto. Granice terenu

objetego wnioskiem oraz obszar, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywa¢ okre$lono na mapie

zasadniczej w skali 1:1000 na rys. nr PZT-01. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru,

na ktory ta inwestycja bedzie oddzialywa¢, bedacym zatacznikiem do niniejszego wniosku. Linig zottg

oznaczono granice terenu objgtego wnioskiem, przerywana linia rézowg obszar, na ktory ta inwestycja

bedzie oddzialywac.

2, Okreslenie planowanej minimalnej powierzchni uzytkowej mieszkar.

W budynkach na terenie objetym wnioskiem projektuje sie gtéwnie male i $rednie lokale

mieszkalne.



Powierzchnia uzytkowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: minimalna 90m?
maksymalna 140m?2

Powierzchnia uzytkowa jednego lokalu: minimalna 45m?
maksymalna 70m?2

Powierzchnia uzytkowa 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

w ramach budowy zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: minimalna 900m?

maksymalna 1400m?

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

W projektowanych budynkach przewidziano tacznie ilos¢ lokali mieszkalnych réwng 20.

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowq lub ustugowa
Od strony ul. Proszowskiej znajduje sie istniejacy budynek ustugowy, w ktérym znajduje sie

przedszkole oraz Ztobek.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu

Teren planowanej inwestyciji sktada sie z kilku dziatek tworzacych ksztalt zblizony do prostokata.
Aktualnie na obszarze przewidzianym pod planowane przedsiewziecie znajduje sie teren
niezagospodarowany porosniety niezorganizowang roslinnoscig trawiasty oraz samosiejkami krzewow i
drzew. Teren cze$ciowo ogrodzony. Bezposrednio przy ul. Proszowskiej zabudowany budynkiem
ustugowym. Oraz w dalszej czesci od ul. Proszowskiej na dz. nr 7701/4, 7701/5, 7701/6 realizowane sg
obecnie budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie szeregowe;.

Dziatki posiadajg dostep do drogi publicznej za posrednictwem istniejacego zjazdu z drogi
wojewddzkiej nr 965 Zielona-Limanowa -ul. Proszowska.
Skutkiem realizacji inwestycji bedzie optymalne przeksztatcenie terenu, na ktérym zaplanowano budowe
10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej dwulokalowych z  drogami
wewnetrznymi i towarzyszacq infrastrukturg techniczng. Planowana inwestycja bedzie uzupetnieniem
realizowanej obecnie zabudowy mieszkaniowej na dz. nr 7701/4, 7701/5, 7701/6. W celu zapewnienia
wymaganej iloéci miejsc postojowych, zaprojektowano 20 stanowisk postojowych na terenie planowanej

inwestycii



Teren objety wnioskiem potaczony bedzie z drogg publiczng za pomocq drogi wewnetrzpej. Dla
planowanych budynkéw zostang wykonane rozbudowy sieci infrastruktury wewnetrznej wraz z
przytaczami (woda, kanalizacja sanitarna, prad)

Teren wokét budynkéw zostanie zagospodarowany w granicach obszaru inwestycji, zaprojektowane
zostang trawniki i niska szata rolinna oraz zielen izolacyjna w postaci szpaleréw wysokich drzew.

6. Analize powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
Realizacji inwestycji objetej wnioskiem bedzie towarzyszyto wykonanie przytaczy do istniejacych sieci
znajdujacych sig na terenie objetym wnioskiem oraz dziatkach sasiednich, realizowanych na podstawie
odrebnych pozwoler i dokumentacji bedacych w zakresie dostawcow mediow.
*  Zapotrzebowanie w wode do celow sanitamo - bytowych przewiduje sie z miejskiej sieci
wodociggowej zgodnie z pismem MPWIK z dnia 26.11.2025r. znak: MPWiK/354/2025
* Woda na cele ppoz. dostarczana bedzie z projektowanych oraz istniejacych hydrantow
zewngtrznych
*  Powstajace Scieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
pismem MPWIK z dnia 26.11.2025r. znak: MPWiK/354/2025
* Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz z terenéw utwardzonych w tym z parkingdw na terenie
inwestycji bed rozprowadzone po nieutwardzonym terenie dziatki z zachowaniem naturalnego
spadku dziatki
*  Projektowane mieszkania ogrzewane beda za posrednictwem pompy ciepla powietrze — woda o
mocy 8kW
* Zasilanie w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej zgodnie z pismem Tauron
dystrybucja z dnia 29.12.2025

7. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposéb odprowadzenia Sciekow, a takze innych potrzeb
w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowania odpadow,

Zapotrzebowanie w przeliczeniu na pojedyncze mieszkalnie — 1 lokal mieszkalny:

Przeptyw obliczeniowy kanalizacji bytowo-gospodarcze; wynosi:

rze jednostkow
urzgdzenie liczba [szt] praep | Y DU
[dm3/s)

Zlew 1 08 08

umywalka 2 05 1,0




miska ustepowa 2 2,0 4,0
natrysk 1 08 08 ’
pralka 1 08 08
zmywarka 1 0,38 08
wpust DN100 2 20 40

Z DU = 12,2[dm3/s]

qgs =K /z DU [dm3/s]

gs = 0,54/12,2 = 1,75[dm3/s] = 6,3[m3/h]
Scieki socjalno -bytowe zostang odprowadzone za pomocg przytaczy do ogélnosptawnej kanalizacji

sanitarnej.

Wyznaczenie zapotrzebowania zimnej wody

Liczba mieszkancow:
e 4 [os] x 120 [dm¥os-d]

e Srednie dobowe zapotrzebowanie:
Qasr =m X q; = 120 [dm3/os - doba] x 4[os] = 480[dm?/d] = 0,48[m3/d]
e Maksymalne dobowe zapotrzebowanie:
Gamax = Gasr X Ng = 0,48 X 1,6 = 0,77[m3/d]
o Srednie godzinowe zapotrzebowanie:
Qnsr = qasr/t = 0,48/12 = 0,04[m>/h]
o  Wspdiczynnik nierbwnomiernosci godzinowe;j:
N, = 9,32 x U024 = 9,32 x 47024 — ¢ 65
e Maksymalne godzinowe zapotrzebowanie:
Ghmax = Gnsr X Ny = 0,04 X 6,65 = 0,27[m3/h]

Wyznaczenie zapotrzebowania na c.w.u.

a)  Sredni dobowy strumien ciepta na potrzeby c.w.u.
Gg=nXxg;j
G4 = 4[os] x 35 [dm3/os - doba] = 140 [dm?/doba]
b)  Sredni godzinowy strumier ciepta na potrzeby c.w.u.

Gper = Gg X T

40
Ghsr = 5 = 11,7[dm? /h]



c)  Maksymalny godzinowy strumien ciepta na potrzeby c.w.u. ’
Ghmax = Np X Gpgr
Ghmax = 6,65 %X 11,7 = 77,5[dm3/h]
d)  Srednie zapotrzebowanie na ciepto na potrzeby c.w.u.
Qewasr = Grgr X € X p X (Lo — ty)
Qcwasr = 0,003 X 4,19 X 1,0 X (60 — 5) = 0,7[kW]
e)  Maksymalne zapotrzebowanie na cieplo na potrzeby c.w.u.

Qcwaumax = Ghmax X Gy X p X (Ecw — tzw)
Qcwumax = 0,022%X 4,19 % 1,0 (60—-5) = 4,5[kW]

Zapotrzebowanie mocy na przygotowanie ¢.w.u. wynosi:
Qcwu =4, 5[kW]
W skiad instalacji gazowej wchodzi pompa ciepta powietrze — woda m mocy 8kW

W celu zapewnienia wymaganej ilosci miejsc postojowych, wydzielono 20 stanowiska postojowe na
terenie planowanej inwestycji. Odpady komunalne gromadzone bedq w kontenerach w specjalnie

wydzielonych to tego celu miejscach i odbierane przez firme komunalng na podstawie stosownej umowy.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki Zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespolu 10 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dz. nr 953/1, 7701/3, 7701/2 przy
ul. Proszowskiej w Bochni

Struktura przestrzenna planowanej zabudowy to system powiazanych ze sobg elementow
zagospodarowania, ktore tworzg cafos¢ funkcjonalno - przestrzenng . Waznym aspektem projektu bylo
okreslenie wzajemnych relacji ruchu kolowego i ruchu pieszego w sposéb zréwnowazony. Projektowane
osiedle zaklada czg$¢ z najwigksza dostepnoscia dla ludzi(klientow ustugi) od strony drogi, tak aby ruch
kolowy nie utrudniat funkcjonowania mieszkaricom osiedla. Zapewniona jest odpowiednia ilog¢ miejsc
postojowych naziemnych stuzacych obstudze tej formy zabudowy. Ponadto kilka metréw od
projektowanych budynkéw znajduje sie przystanek komunikacji publicznej. Jednoczesnie dia
mieszkanicow przewidziane jest 20 stanowisk postojowych zlokalizowanych na terenie dziafki.

W obszarze inwestycyjnym od strony ul. Proszowskiej znajduje sie budynek ustugowy, a projektowane
budynki mieszkalne zostaly odsunigte od ul. Proszowskiej. Dzigki temu rozwigzaniu przewiduje sie
mniejsze oddziatywanie hafasu z drogi na mieszkaricow osiedla. Nieucigzliwe ustugi sprawiaja, ze



charakter tej tkanki nie bedzie tworzyt zamknietej enklawy, lecz bedzie dazyt do powiazania projekowane;
zabudowy mieszkaniowej z resztg miasta.
Graficzne przedstawienie planowanego sposobu zagospodarowania terenu znajduje sie w czesci

graficznej koncepcji urbanistyczno - architektonicznej, bedacej zatacznikiem do niniejszego wniosku.

c) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce
jej wplyw na srodowisko:

Przeznaczenie budynkdw to cele mieszkaniowe.
Zakres oddziatywania inwestycji miescic sie bedzie w obrebie dzialek, na ktdrych bedzie ona realizowana.
Inwestycja nie bedzie wplywaé negatywnie na obszar Natura 2000.
a) Zapotrzebowanie w wode — zasilenie budynku z sieci
b) Emisja zanieczyszczen gazowych w tym zapachoéw- miesci sie w granicach oddziatywania inwestyciji.
d) Emisja hatasu, drgan oraz promieniowania — nie bedzie przekracza¢ dopuszczalnych norm oraz bgdzie
sie miesci¢ w granicach oddziatywania inwestycji.
e) wplyw na istniejacy drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i podziemne — realizacja inwestycji

wymaga wycinki drzew.

d) warunki ochrony przeciwpozarowej

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej zostaly
zaprojektowane z uwzglednieniem przepisow przeciwpozarowych oraz wymagan okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie
uzgodnienia projektu pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. Nr 121 poz.1137 2 2003 r. z pozn.
zm.)
Zgodnie z § 4 ust.1 pkt 1-13 okreslono warunki ochrony przeciwpoZzarowej, ktore zostaty przedstawione

w koncepgji architektoniczno — urbanistycznej.

8. Wskazanie nieruchomo$ci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jesli zostafa
zafozona, na ktérych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa.

Planowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespolu 10 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na dz. nr 953/1, 7701/3, 7701/2 przy
ul. Proszowskiej w Bochni obreb ewidencyjny: 0001,Bochnia 1, jednostka ewidencyjna 120101_1,

Bochnia- miasto.



dz. nr 953/1 - nr ksiegi wieczystej TR10/00109435/4
dz. nr 7701/3- nr ksiegi wieczystej TR10/000106119/2
dz. nr 7701/2 - nr ksiggi wieczystej TR10/000106119/2

9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywofaé skutek,o ktérym mowa w art. 35 ust.1;

Nie dotyczy

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona;

Nie dotyczy

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Na terenie objetym wnioskiem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu ,(HUTNICZA" w Bochni, uchwalony przez Rade Miejskg w Bochni UCHWALA Nr XXXV/344/05
Rady Miejskiej w Bochni z dnia 12 sierpnia 2005 r. Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

Lp. | zapisy MPZP UCHWALA Nr XXXV/344/05 Zakres w jakim zalozenia planu
dotyczace terenu inwestycji w zakresie miejscowego nie sq spelnione
ktorych, planowana inwestycja nie jest zgodna

1 | §7 MPZP Niezgodno$¢ w zakresie iloSci budynkéw
Zasady ochrony i ksztattowania tadu mieszkalnych zlokalizowanych na jednej
przestrzennego. dzialce

ust.5. W obrebie jednej dziatki zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
mieszkaniowej i ustugowej mozna zlokalizowaé
jeden budynek mieszkalny.

2 §7 MPZP Niezgodnos¢ w zakresie lokalizacji
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu zabudowy szeregowej
przestrzennego.

ust.3.pkt.1 minimalna szeroko$¢ dziatek.....dla
zabudowy wolnostojacej 18m, dla zabudowy
blizniaczej 14m.




12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna z Nr LXVIII/707/24 Rady Miasta Bochnia
z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Bochnia.
Dziatki, na ktorych lokalizowana jest projektowana inwestycja sg zgodnie z uchwatg Nr LXVIII/707/24
Rady Miasta Bochnia z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Bochnia, znajdujg sie w terenach oznaczonych
symbolem MN — tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz U- tereny zabudowy ustugowej.
Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Bochnia dziatki lezg w strefie wielofunkcyjnej, w ktérej obrebie znajduja sie osiedla doméw
jednorodzinnych. Tak wiec planowana inwestycja jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze strefg techniczng watu przeciwpowodziowego i przebiegiem
gazociagu kopalnianego ujetymi w zat. 2b studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, oraz z
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Planowana inwestycja w koncepciji urbanistycznej, zostata

przedstawiona w sposob uwzgledniajacy powyzsze strefy techniczne.

Teren inwestycji



13. Wskazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale
3:Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Planowana inwestycja jest zgodna z wymogami powyzszego rozdziatu, teren posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej za po$rednictwem istniejacego zjazdu z ul. Proszowskiej. Dostep do poszczegéinych
budynkéw mieszkalnych zapewnia wewnetrzna droga dojazdowa o szerokoéci 6,0m. Uwzgledniono
rowniez wolng przestrzei w glebi osiedla na przewidziang do realizacji w przysziosci droge migjska
wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Bochnia - Nr LXVIII/707/24 Rady Miasta Bochnia z dnia 25 kwietnia 2024 ..

Dla potrzeb zapewnienia dostawy mediow umoziiwiajacych prawidtowe funkcjonowanie osiedla zostang
wykonane rozbudowy istniejacy sieci zgodnie z warunkami technicznymi administratorow, zostanie
opracowana stosowna dokumentacja projektowa oraz uzyskane odpowiednie zezwolenia na realizacje
poszczegolnych elementéw infrastruktury technicznej. Przedmiotowa inwestycja speinia wskazniki
zagospodarowania terenéw wedlug stref funkcjonalnych okreslonych w studium z 2020r

Bezposrednio przy istniejacym wjezdzie na teren inwestycji zlokalizowany jest przystanek komunikacii
publiczne;.

Planowana liczba mieszkancow:

Pow. uzytkowa mieszkan min. = 900 m?

Pow. uzytkowa mieszkan max. = 1400m?

900m2/28 m2 = 32

1400 m2/28 m2 = 50

Whiosek, planowana liczba mieszkancow wynosi od ok. 32 do 50 oséb.

Mieszkancy planowanego osiedla beda mieli zapewniony w odleglosci nie przekraczajacej 3000m dostep
do szkoly podstawowej (Szkota Podstawowa nr2 oraz nr1), oraz przedszkola (Przedszkole Miejskie nr 4
oraz nr 3). Réwniez w odlegtoci do 3000m znajduja sie tereny wypoczynku oraz rekreacii i sportu, wérod
nich kryta ptywalnia oraz planty salinarne.

Szacowana liczba ucznidw wynosi od min 4 - max 6, dzieci przedszkolnych min 2 - max 3.

Maksymalna liczba dzieci 6, co stanowi 12% maksymalnej planowanej liczby mieszkancow.

Planowana realizacja 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej, zaprojektowana jest jako obiekty o dwéch kondygnacjach nadziemnych, harmonijnie

wkomponowane w otaczajacy krajobraz oraz swoja forma nawiazujace do budynkéw zlokalizowanych w

sasiedztwie planowanej inwestyciji. %}%
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